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and functia de inspector superior si Istratoaie Cristina
in cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscal4,
ilor Contribuabili — Serviciul de Inspectie Fiscald nr. 15
Bucuresti, in baza Legii 207/20 ind Codul de procedura fiscala, a ordinului de serviciu nr. F-MC
177/21.03.2018 si a legitim&¥iilor inspectie fiscala nr. 0410 si 0208 am efectuat in perioada de
26.03.2018-26.06.201 contrdl inopinat la SC UNIREA SHOPPING CENTER SA cu domiciliul
fiscal in Bucuresti, secw‘a Unirii, nr. 1, identificata prin cod unic de inregistrare fiscala 328521
si numar de inregisttare la gistrul Comertului J40/7875/1991, avand obiectul principal de activitate:
»Inchirierea si inghirferea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate” — cod CAEN 6820.
Obiectul co opinat il constituie stabilirea situatiei de fapt in ce priveste corectitudinea
declararii mpozitare pentru impozitul pe profit $i TVA in perioada 2014-2017.

Verificare L consemnata in Registrul unic de control al SC UNIREA SHOPPING CENTER SA
237360 la pozitia 75 la data de 26.03.2018, in conformitate cu prevederile art. 135, alin. (2)

nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala, si s-a desfasurat la sediul social al
Hului, in prezenta domnului Antonescu Bogdan in calitate de membru al Consiliului de
Administratie §i director general adjunct precum si la sediul DGAMC.

Perioada verificata cste 01.01.2014 — 31. 12.2017.

Subsemnatele Balan Alina Ge
Tatiana avand functia de consilie
Directia Generala de Adminis

APITOLUL 11 - STA

In prezentul proces verbal echipa de inspectie fiscala a avut ca suport material §i documentar adresa
UMR nr. 960/27.02.2018 in care se prezinta urmatoarele aspecte ce comporta risc fiscal pentru SC
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UNIREA SHOPPING CENTER SA, astfel:

¢ Potrivit INFOPC:
- la data 21.02.2018 societatea figureaza ca avand cazier fiscal;
- la data de 22.02.2018 societatea figureaza cu obligatii fiscale neachitate in suma totala de 50.547.847
lei (conform fisei sintetice totale) si sume in executare silita in suma totala de 23.579.634 lei.

¢ Din situatiile financiare:
-Tranzactiile cu partile afiliate nu sunt trecute la rindurile privind tranzactiile cu afiliati, acestea fiind
inregistrate fn conturile privind tranzactiile cu tertii. Dintre societatile afiliate mentionam: Astra Nova
Security, Pall D'or Con, Rex Mamaia SA, Tycoon Media Press, The Nova Group Investments
Romania, etc;
-Imprumuturi intragrup: valoarea imprumutului acordat societitii mama The Nova Gro vestments
Romania este de 800.000 lei; Q
- In Raportul de audit statutar asupra situatiilor financiare anuale incheiate la 122016,
auditorul si-a exprimat opinia cu rezerve; *
- Asupra unui numar de 2.208.328 de actiuni detinute de TNG Investments Row 8A a fost instituit
sechestru asigurator, conform adresei nr. 578/P/2015 emisa de Ministegll P » Seetia de combatere a

infractiunilor asimilate infractiunilor de coruptie,

* Din Raportul de inspectie fiscala nr. F-MC 322/22.11.20%6 %a de impunere nr. F-MC
582/22.11.2016 precum si din Raportul de inspectie fi xﬂ -MC 382/22.12.2017 si a
Deciziei de impunere nr. F-MC 674/22.12.2017 (emise ceril inspectiei fiscale):

- au fost stabilite in sarcina societdfii obligatii suplimentdfe ta (debit §i accesorii aferente

debitelor) in suma totala de 37.3 56.619 lei;

- sumele reprezentind impozit pe profit si TV (inglusiWy accesoriile aferente) au fost stabilite

suplimentar in baza constatrilor echipei de inspecfie isc rivind nedeductibilitatea unor cheltuieli
C

de achizitii, servicii de management si consultanta pre §i in baza derularii contractului de asociere

in participatiune nr. 1327/17.07.2003.
In prezentul Proces verbal, pe langi cele doua enumerate mai sus, echipa de inspectie fiscala a
analizat mai multe spete care nu au fost e@ ai sus, dar sunt cuprinse in Raportul de inspectie

incheiat.

L.Descrierea faptei
Urmare verificarii prin sondaj a ntelor justificative i contabile, in baza documentelor prezentate
de societate, in timpul controtului 2l fost identificate urmatoarele aspecte:

A. Sume scoase din societate nejustificat, dupd cum urmeazi:
A.l. Avantajele in bani ;M beneficiul administratorului

In perioada 2014-2017 na Carmen Adamescu a beneficiat de avantaje in bani si in natura
i contabila a USC sub forma: cheltuieli cu obiectele de inventar (cont 303),
lama si publicitate (cont 623), cheltuieli de deplasare, detasare, delegare (cont
si (cont 461), avansuri spre decontare (cont 542) si cheltuieli cu prestarile de

servicii ex de terti (cont 628), astfel:

inregistrate in e
cheltuieli de pgot

ieli cu obiectele de inventar si cheltuieli de protocol

iza documentelor puse la dispozitie de societate (registrul jumnal si facturile stabilite pentru
son privind obiectele de inventar achizitionate in perioada 01.01.2014-31.12.2017, echipa de
inspectie fiscala a constatat urmatoarele:

~In anul 2014 valoarea totala a obiectelor de inventar inregistrate in evidenta contabila in conturile 303
»Materiale de natura obiectelor de inventar” si 603 | Cheltuiclile privind materialele de natura
obiectelor de inventar” a fost in suma totala de 2.069.340 lei, aga cum se prezinta in anexa nr. 11la
prezentul Proces verbal.

Datele din anexa nr. 1 au fost extrase din registrul jurnal. In coloana ,Explicatii note” echipa de
inspectie fiscala a identificat societatile furnizoare de bunuri iar in coloana »Explicatii operatii” a fost
identificata natura obiectelor de inventar inregistrate.
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in stabilirea sondajului, echipa de inspectic fiscala a solicitat societdtii sa prezinte facturile a caror
valoare inregistrata in contabilitate depaseste suma de 50.000 lei precum si Procesele verbale de
receplic si alte documente justificative din care sa rezulte receptia acestora. Au fost gasite 14
facturi/bonuri fiscale a caror valoare a depasit suma de 50.000 lei fiecare, din care au fost prezentate
doar 11 facturi/bonuri fiscale (anexa nr. 2), fira si se ataseze documentele de inregistrare eventual de
iesire din contabilitate pentru nicio factura stabiliti la sondaj.

La stabilirea sondajului, in ceea ce priveste obiectele de inventar, s-a avut in vedere: valoarea facturata,
documentele in baza carora au fost inregistrate in contabilitate obiectele de inventar - Factura
externa”, furnizorii de obiecte de inventar identificati in coloana ,.Explicatii note™ printre care: NET-
A-PORTER LTD, CHANEL, LOUIS VUITTON, BOUTIQUE CHEGINI, DOLCE&GABBANA,
RALPH LAUREN, etc precum si natura obiectelor de inventar identificate la rubrigam,Explicatii
operatii” ca ,,incaltaminte” (o singura pozitie) si ,,confectii”. Din analiza facturilor (s sondaj)
$-a constatat ca:

- obiectele de natura ,,confectii” erau produse de lux: rochii, bluze, jachete, dncaltamfte, etc a caror
valoare era de peste céteva sute si chiar mii de euro: *

- unele facturi/bonuri fiscale au ca beneficiar Unirea, pe altele clicntukest u Carmen sau pe
altele s-a specificat ca livrarea s-a ficut citre Adamescu Carmen;

- obiectele de inventar au fost achizitionate din strainatate de la S@i% comercializeaza produse

de lux.
Valoarea acestor obiecte de inventar inregistrate in contabilitatm facturilor externe, de natura
confectiilor si incaltaminte, a caror furnizori sunt branduri d in“afara tarii este in suma totala de
1.976.087 lei aga cum se prezinta in anexa nr. 3 la prezen cesverbal.

Din analiza facturilor prezentate, echipa de inspecti
inventar sunt de fapt produse de lux, achizitionat ietatile prezentate mai sus, bunuri pentru
care societatea nu face dovada ca fiind utilizate in scopulfpbtinerii de venituri impozabile, motiv pentru

care USC a apreciat ca fiind cheltuieli nededuc la determinarea profitului impozabil.
-In anul 2015, pana la luna septembrie (inclusty; etatea a Inregistrat in evidenta contabila in baza
facturilor externe, bunuri de natura C ilof”, obiectele de inventar in debitul contului 303

303=404.1) fara a fi inregistrate si in debitul contului 603
anexa nr. 4 la prezentul Proces verbal.

ila nr. 1 societatea a corectat inregistrarea acestor obiecte de
operatiunea 303=404.1 -873.157,43 lei asa cum reiese din fisa

inventar in suma de 873.157 1
contului 303 (anexa nr. 5).
Tot la data de 31.10.2045 cu N ntabila nr.1, suma de 873.157 lei, inregistrata initial in contul 303
iectelor
in i

»Materiale de natura obiectelor de inv
in suma de 873.157 lei, aga cum se
La data de 31.10.2015 cu nota«on

»Materiale de natura ob inventar”, a fost inregistratd in contul 623 , Cheltuieli de protocol,
reclama §i publicitate™ trarea: 6231.3=401.2 873.157,43 lei (extras din registrul jurnal).

Dupi data de 015 pana la 31.12.2017, echipa de inspectie fiscala nu a mai identificat nicio
inregistrare a obiecte inventar in baza facturilor externe, de natura ,,confectiilor” si a caror valoare nu
i/bucata.
facturilor externe inregistrate ca obiecte de inventar in perioada 2014-2015 este de
um se prezinta in anexa nr. 3 la prezentul proces verbal.

t de vedere al impozitului pe profit aceste cheltuieli nu au implicatii fiscale deoarece acestea
te, de societate (registrul de evidenta contabila) ca nedeductibile la calculul profitului

In ceea ce priveste regimul fiscal al TVA, din verificarea facturilor emise de furnizori externi, inscrise
in anexa nr. 2, echipa de inspectie fiscala a constatat ca acestea au fost inregistrate de S.C. UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. in evidenta contabila, respectiv Jurnalul de cumparari pe coloana de cumparari
scutite de TVA.

A.1.2. Sume retrase, inregistrate in cont 461- “Debitori diversi”, 542-” Avansuri spre decontare” de
catre administratorul societitii
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Din analiza tranzactiilor efectuate de catre dna ADAMESCU CARMEN cu SC UNIREA
SHOPPING CENTER SA, inregistrate in conturile 542.1”avansuri spre decontare” si 461> debitori
diversi”(Anexa nr. 6), din registrul jurnal al fiecarui an s a fiselor de cont, au rezultat urmatoarele:

® Anul 2014

- Avansurile spre decontare primite de dna Adamescu Carmen sunt in suma totala de 419.473,5 lei
inregistrate in evidenta contabila a societatii, registrul jurnal, fise de conturi si preluate in balantele de
verificare si in situatiile financiare, prin nota contabila 542”avansuri spre decontare” — 5311”casa”
- Din totalul avansurilor spre decontare dna Adamescu Carmen a justificat suma de 63.970,04 lei,
inregistrata in evidenta contabila prin urmatoarele note contabile  401.1/401.2”furnizori”-542
“avansuri spre decontare”, iar diferenta in suma de 355.503,5 lei fiind transferata in centul debitori
diversi la sfarsitul anului, prin nota contabila 461 “debitori diversi” — 542 “avansuri sp. ee”

de

e

- Din suma de 355.503,5 lei transferata in cont 461, a fost restituita/justificata s 50.009,7 lei

prin urmatoarele inregistrari contabile si explicatii, constatate in Registrul jurnal al 2014:
% - 461 Debitori diversi 150.009,7 lei \ .
5121.14 Bancainlei  60.674,82lei Extras cont/ Resti
401.2 Furnizori 90.334,88 lei Decont cheltligli

Nu au fost prezentate decontul de cheltuieli si documente ificative aferente sumei de

90.334,88 lei, inregistrate in contul 401.
- Din operatiunile inregistrate in Registul jurnal si fisa de contédebitgri diversi -461, rezulta ca la
sfarsitul anului 2014 dna Adamescu Carmen datoreaza so@ a de 205.493.8 lei, aferenta

operatiunilor din anul 2014, La 31.12.2014 soldul final debitori diversi pentru Adamescu
Carmen 39654, conform fisei de cont tert, este in suma 1.378.:654 lei.

® Anul 2015
- Avansurile spre decontare primite de dna en sunt in suma totala de 221.902 lei
inregistrate in evidenta contabila a societatii, r 1, fise de conturi si preluate in balantele de
t

- Din totalul avansurilor spre decont in cursul anului dna Adamescu Carmen a justificat
suma de 9214 lei, inregistrat cVidenta contabila prin urmatoarele note contabile
401.1/401.2”furnizori”-542 ”av pre decontare”, iar diferenta in suma de 212.688,6 lei fiind
rifl nota contabila 461 “debitori diversi” — 542 “avansuri spre

transferata in contul debitori diter
decontare”.
- La 31.12.2015, soldul final ui 461- debitori diversi Adamescu Carmen 39654, conform fisei

de cont tert, este in sumade 1. .896,61 lei.

verificare si in situatiile financiare, prin nn@ a 542”avansuri spre decontare” — 5311”casa” .
i

® 169
- Avansurile ntare primite de dna Adamescu Carmen sunt in suma totala de 86.352 lej
inregistrate i ta contabila a societatii, registrul jurnal, fise de conturi si preluate in balantele de
verificare §{N tiile financiare, prin nota contabila 542”avansuri spre decontare” — 5311”casa” .

-$2.2016, soldul final al contului 461- ,debitori diversi Adamescu Carmen 39654”, conform
ont tert, este in suma de 2.942.206,35 lei.

® Anul 2017
- La 31.12.2017, soldul final al contului 461- debitori diversi Adamescu Carmen 39654, conform fisei

de cont tert, este in suma de 3.040.264.69 lei.

Din cele prezentate mai sus rezultd ci, administratorul societatii/director general, a retras din
patrimoniul societd(ii suma de 3.040.264,69 lei (Anexa nr. 6) pe care nu a decontat-o si nu a restituit-o,
folosind-o in interes personal, contribuind astfel la incetarea/intarzierea plitilor debitoarei catre
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fumnizori si bugetul statului.

A.2. Sume scoase din societate sub forma cheltuielilor de deplasare (cont 6252)

Din analiza operatiunilor inregistrate in registrul jurnal, in contul 6252 - cheltuieli cu deplasari, detasari
si transferari din perioada 01.01.2014-31.12.201 7, echipa de inspectie fiscala a constatat urmatoarele:

- In anul 2014 au fost inregistrate in evidenta contabila in debitul contului 6252 ,» cheltuieli cu
deplasari, detasari si transferari”, conform facturilor emise de catre diversi furnizori pe numele Unirea
Shopping Center S.A., servicii turistice, bilete de avion, cazare, etc in suma totala de 1.051.923,87 lei,

exclusiv TVA,
Pe coloana ,Explicatii operatii” se evidentiaza natura prestarilor inregistrate, printre hipa de
inspectie a constatat servicii turistice, bilete de avion, cazare externa, alimente inregfStrate evidenta
contabila in baza facturilor de la prestatori externi si interni. ¢

De asemenea in rulajul contului 6252 au fost inregistrate, conform coloane\E@ Icatii operatii-

cosmetice si confectii- in suma totala de 6.297 lei

Din verificarea Registrului de evidenta fiscala si a Declaratiei privind n@ pe profit echipa de
inspectie fiscal a constatat ca suma de 1.020.379,84 lei, repreze h cu deplasarile, a fost
incadrata in categoria cheltuielilor nedeductibile fiscal la determi ui impozabil.

Din totalul cheltuielilor cu deplasarile in suma de 1.051.923 9% lew, societatea a stabilit ca fiind
deductibila la determinarea profitului impozabil suma de 31,544 %Tei.

- In anul 2015 au fost inregistrate in evidenta contabila in %ului 6252- cheltuieli cu deplasari,
detasari si transferari, conform facturilor emise de catre diversi izori pe numele Unirea Shopping
Center S.A., servicii turistice, bilete de avion, ca ala de 2.398.982,25 lei, exclusiv TVA.
Pe coloana ,Explicatii operatii” se evidentiaza natura Brestarilor inregistrate printre care, echipa de
inspectie a constatat servicii turistice, bilete de awvign, re externa, alimente inregistrate in evidenta

contabila in baza facturilor
De asemenea in rulajul contului 6252 a trate, conform coloanei — Explicatii operatii —
cosmetice,cafea, medicamente, tigari, ﬂorli‘%tii in suma totala de 36.040 lei.
Din verificarea Registrului de evidenfa Yisci¥ si a Declaratiei privind impozitul pe profit cchipa de
inspectie fiscala a constatat ca s .295.754 lei, reprezentand cheltuieli cu deplasarile, a fost

incadrata in categoria cheltuieli eductibile fiscal la determinarea profitului impozabil.
Din totalul cheltuielilor cu dep ¢ in suma de 2.398.98225 lei, societatea a stabilit ca fiind

deductibila la determinarea pr impozabil suma de 103.228 lei.
- In anul 2016 au ﬁ%uate in evidenta contabila in debitul contului 6252 ,» cheltuieli cu

deplasari, detasari si trans ", conform facturilor emise de catre diversi furnizori pe numele Unirea
Shopping Center S.A., servicii turistice, bilete de avion, cazare in suma totala de 112.865,79 lei,
exclusiv TVA,
Pe coloana ||
inspectie

contabifani

tii operatii” se evidentiaza natura prestarilor inregistrate printre care, echipa de
tat servicii turistice, bilete de avion, cazare externa, alimente inregistrate in evidenta
facturilor,

a Registrului de evidenta fiscala si a Declaratiei privind impozitul pe profit echipa de
iscala a constatat ca suma de 111.567 lei, reprezentand cheltuieli cu deplasarile, a fost
inc in categoria cheltuielilor nedeductibile fiscal la determinarea profitului impozabil,

Din totalul cheltuielilor cu deplasarile in suma de 112.865,79 lei, societatea a stabilit ca fiind
deductibila la determinarea profitului impozabil suma de 1.299 lei.

-In anul 2017 au au fost inregistrate in evidenta contabila in debitul contului 6252 , cheltuieli cu
deplasari, detasari si transferari”, conform facturilor emise de catre diversi fumizori pe numele Unirea
Shopping Center S.A., servicii turistice, bilete de avion, cazare in suma totala de 3.569 lei, exclusiv
TVA.

In vederea efectuarii sondajului echipa de inspectie fiscala a solicitat documentele justificative si
facturile aferente, a caror valoare este mai mare de 50.000 lei. Situatia privind cheltuielile cu

O B R R RIRRE wow.anat, 5]



deplasarile, avand valoare mai mare de 50.000 lei, inregistrate in evidenta contabila in perioada 2014 -
2017 si solicitate spre verificare, in cadrul sondajului, este prezentata in anexa nr. 7 la prezentul
Proces verbal.

Mentionam ca la solicitarea echipei de inspectie fiscala societatea a prezentat spre verificare doar
facturile aferente anului 2014 si factura nr. 25843/04.11.2015 emisa de SC WECO TMC SRL. In plus
niciuna dintre facturi nu este insotita de anexe, pentru a putea identifica elemente suplimentare necesare
(beneficiarul serviciului) incadrarii fiscale.

Din punct de vedere al prevederilor contabile, contabilizarea cheltuielilor cu cosmeticele, confectiile,
tigarile, medicamentele in contul 6251/2 reprezinta o eroare contabila, societatea nu a respectat
prevederile Legii 82/1991 a contabilitatii, OMFP 3055/2008 si OMFP 1802/2014 pentru aprobarea

reglementarilor contabile conforme cu Directivele Europene, care prevad:
-conditiile si modalitatile de organizare si conducere a contabilitatii;
-cerinte privind documentele justificative;
-corespondenta conturilor, modul de functionare al acestora.
u

Situatia privind cheltuielile contabilizate eronat in contul privind cheltuigl”Q X plasarile este
prezentata in Anexanr.7.

Din punct de vedere al impozitului pe profit aceste cheltuieli ligatii fiscale deoarece
acestea au fost stabilite, de societate (registrul de evidenta conta ila) eductibile la calculul

profitului impozabil.

fn ceea ce priveste regimul fiscal al TVA, din verificarea¥actitilof emise de furnizori externi,
echipa de inspectie fiscala a constatat ca acestea au fost i str. ¢ S.C. UNIREA SHOPPING
CENTER S.A.. in evidenta contabila, respectiv Jurnalul d :%n pe coloana de cumparari scutite
de TVA.
Din verificarea facturilor apartinand furnizorilor i i de sefvicii, inscrise in anexa nr. 7, echipa de
inspectie fiscala a constatat ca acestea au fost emisSheu entiunea “SDD”- scutite fara drept de
deducere/"regimul marjei-agentii de turism”, ¢ vederilor art. 152 1, respectiv art. 311 din
Codul fiscal. S.C. UNIREA SHOPPING C .. a inregistrat facturile mentionate in evidenta
contabila, respectiv Jurnalul de cumparari de cumparari scutite de TVA.

Deoarece facturile fiscale puse la di echipei de inspectie fiscala, nu sunt insotite de
documente suport, anexe detaliate ¢ ifia informatii suplimentare cum ar fi: motivul deplasarii,
durata deplasarii, persoanele ben deplasarilor, avand in vedere obiectul de activitatate al
societatii, precum si valoarea mare a unor facturi, rezulta ca din partimoniul S.C. UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. a fostysc®asa in mod nejustificat in beneficiul unor persoane particulare,
suma de 2.055.589 lei (anexa nx, 7).

AJ3. Sume scoase din soci sub forma de Avansuri pentru imobilizari corporale in curs de
executie, cont 232 s urnizori debitori cont 4092/4093
Din analiza rulaj egistrate in evidenta contabila, a balantelor de verificare si a registrelor jurnal,
i echipa de inspectia fiscala a constatat urmatoarele:

bitor la 01.01.2014, al contului 232 -avansuri pentru imobilizari corporale in curs de

executi in suma de 9.454.838 lei;
-So al debitor la 31.12.2014 al aceluiasi cont este in suma de 14.039.215 lei;

- Principalele avansuri ramase nereturnate sau nejustificate la sfarsitul anului au fost catre:
SC COMINVEST SRL, avans neinchis in suma de 400.755 let
SC MACREA CONSTRUCT SRL, avans 1.337.939 lei
SC PALL DOR CON SA, avans 3.159.635 lei
SC PROBITAS INTERNATIONAL SRL, avans 64.571 lej

De asemenea in contul 409-furnizori debitori, la sfarsitul anului, societatea inregistreaza un sold
debitor in suma de 796.679 lei, iar in cursul anului s-au stornat sume in valoare totala de 632.849 lei.
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Aceste sume au fost identificate in balanta de verificare la 31.12.2014 (anexa nr. 8).

Anul 2015
Soldul initial debitor la 01.01.2015 al contuluj 232 in suma de 14.039.215 lei a fost transpus conform

prevederilor OMFP 1802/2014 in contul 4093. In continuare societatea nu a mai utilizat contul 232
pentru avansurile acordate, ci contul 4092/4093-furnizori debitori.

Avansurile acordate catre societatile mentionate in 2014 s-au modificat astfel:

-SC PALL DOR CON SRL, avans stornat 2.878.628 lei din care stomare in 31.12.2015, suma de
2.572.228 lei;

-SC COMINVEST SRL, avans stornat in suma de 90.841 lei;

-SC MACREA CONSTRUCT SRL, avans stornat in suma de 22.098 lei;

-SC PROBITAS INTERNATIONAL SRL, avans in suma de 47.731 lei. O

Fata de cele precizate mai sus au mai fost identificate si urmatoarele aspecte:

L. Societatea a inregistrat in rulajul debitor al contului 409.2, suma de 102.264 lei, in‘baza facturii nr.
183/26.08.2015, conform coloanei-Document, din registrul jumal, emisa de &‘@ ON HOUSE
DEVELOPMENT SRL, reprezentand serv. c¢f Contract 3/C 17/2013, a contravaloare a fost
achitata cu op 1111/07.10.2015 si op 1150/26.10.2015. Ulterior, in 014 s# inregistrat suma in
cont 628.2 “cheltuieli cu prestarile de servicii efectuate de terti”, pgin Seéditazea contului 409.2, in baza
de nota contabila.

2. SC THERMOMAX SISTEME ANVELOPARE a incasaf, x'n inregistrarilor contabile un

avans:
- in baza facturii 3/17.03.2015, in data de 17.03.2 5 de 2.205.811 lei (4093=404.1 s

404.1=2121.22);
- in baza facturii 9/21.05.2015, in data de 21.05.2015, suma de 300.000 lei (4093=404.1 si

404.1=2121.22).
Din analiza inregistrarilor reiese ca nu s-a dedu%erenta facturilor mentionate.

In perioada verificata, in registrele jurnal tificat inregistrari pentru inchiderea tranzactiei si
nu au fost prezentate documente pentru justifi€ara avansului.

gistrului jurnal s-a acordat avans in suma de 55.421 lei cu
ERNATIONAL SRL, in baza contractului numarul 214 si a
facturii fiscale 1458/27.05.2a45, um rezulta din coloanele —Explicatii si Document. Valoarea
facturata a fost incasata integ n perioada verificata, din registrele jurnal, ulterior inregistrarii
avansului, nu au fost idéntific inregistrari contabile din care sa rezulte ca beneficiara avansului a
prestat servicii sau a Jivrat i in contrapartida acestuia,

Rezulta ca la sfargitul\aniwui 2015, avansurile anterioare, inregistrate in contul 232, au ramas in mare
justificate prin servicii prestate.

3. Conform inregistrarilor contabi
TVA 13.301 lei citre SC PROB

inregistrarilor contabile din registrul jurnal s-a facturat avans in suma totala de 475.92] lei,
din care TVA deductibila 79.320 lei. Conform explicatiilor din registrul jurnal tranzactia cu CREATIV
CONSTRUCT SRL s-a realizat in baza contractului 712162/07.12.2016 si a facturii nr 44/09.12.2016.
In anul 2017 s-au inregistrat in evidenta contabila doar plati catre furnizor. Rezulta ca astfel a fost
achitat integral avansul facturat. in perioada verificata, din registrele jurnal, ulterior inregistrarii
avansului, nu au fost identificate inregistrari contabile din care sa rezulte ca beneficiara avansului a
prestat servicii sau a livrat marfuri in contrapartida acestuia,

In cursul anului 2016 din soldul initial debitor in suma de 14.063.285 lei s-a stornat suma de 1.238.682
lei, ramanand un sold final in suma de 12.814.644 lei.
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Anul 2017

Conform inregistrarilor contabile din registrul jurnal s-a stornat in cursul anului avans in suma totala de
2.248.617 lei, la sfarsitul anului ramand avans in sold in suma totala de 10.580.816 lei.

- Intrucat echipei de inspectie fiscala nu i s-au pus la dispozitie fisele de cont, facturile fiscale s
documente justificative, solicitate, in legatura cu operatiunile inregistrate in conturile 232/4092/4093 -
avansuri pentru imobilizari, furnizori debitori, respectiv contracte de prestari servicii, situatii de lucrari,
procese verbale de receptie/predare-primire etc, in baza carora s-au acordat avansurile, s-au stornat
avansurile si s-au prestat serviciile, nu se poate formula o opinie pertinenta si justificata cu privire la
necesitatea si utilitatea acordarii avansurilor de catre S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A. in
beneficiul sau direct, al repararii /dezvoltarii/modernizarii activelor detinute si al sustinerii activitatii
desfasurate.

O alta observatie este aceea ca din inregistrarile contabile reiese ca societatea nu practica
contabila unitara cu privire la modul de inregistrare al facturilor de avans, in cee priweste TVA,
echipa de inspectie fiscala identificand operatiuni pentru care s-a dedus TVA®i operatini pentru care
nu s-a dedus, ceea ce contravine politicilor contabile. \Q
De asemenea se constata ca fata de soldul initial al contului- avansuri ac ,_care era in suma de
9.454.838 lei, la sfarsitul perioadei controlate, soldul contului 409-fumi bitori (care include

operatiunile din contul 232), este in suma de 10.580.816 lei. ¢
Situatia privind avansurile pentru imobilizari $i furnizori debitori, in%her 014-2017, se prezinta in
anexa nr. 9 la prezentul proces verbal.

Avand in vedere solicitarea deschiderii insolventei de catr itgrul SC MACREA CONSTRUCT
SRL si valoarea mare a tranzactiilor inregistrate cu ice in jele contului 232/4092/4093, acestea

au fost analizate in continuare:
Conform fisei de cont avansuri pentru imobilizari corporale — 232, SC UNIREA SHOPPING CENTER

SA a inregistrat avansuri catre SC MACREA CT SRL, sold initial al contului la data de
01.01.2014 a fost in suma de 4.467.600 lei.

Din analiza tranzactiilor inregistrate in &g} mal al anului 2014, rezulta ca SC MACREA
CONSTRUCT SRL  a incasat in cursul anului 2014 prin tranzactii bancare din analitice ale contuluj
5121”banca in lei” suma de 3.432.88 in aceasta suma SC UNIREA SHOPPING CENTER SA a
achitat datoria existenta la data de.0] 2014, in soldulul contului 404 “furnizori de tmobilizari”, in
62 lei reprezentand, conform explicatiilor din registrul jurnal,

suma de 718.889 lei si suma d

contravaloare lucrari, inregistsate p de facturi in contul 231”imobilizari corporale in curs”, Astfel

la sfarsitul anului 201% CREA CONSTRUCT SRL societatea a inregistrat in evidenta
ific

contabila, avansuri nej » prin lucrarile sau serviciile prestate, in suma 5.805.539  lei,
inregistrata in contu] 232/ -avansuri privind imobilizarile corporalei, cu TVA aferenta in suma de
1.393.329 lei. .

La sfarsitul 14 contul 404 “furnizori de imobilizari” al partenerului SC MACREA
CONSTRUC egistreaza sold debitor in suma de 23.211 lei, fapt care nu respecta prevederile
Ordinului din 29 octombrie 2009 pentru aprobarea Reglementirilor contabile conforme cu

directi pene privind functiunea conturilor, capitolul VI, grupa 4.

inregistrarilor contabile in registul jurnal al anului 2015 si a fisei de cont 404, 1- furnizori
ilizari interni, rezulta ca intre SC MACREA CONSTRUCT SRL si SC UNIREA SHOPPING

CENTER SA s-au derulat urmatoarele tranzactii:
- SC MACREA CONSTRUCT SRL a incasat, in cursul anului 2015, prin tranzactii bancare din

analitice ale contului 5121"banca in lei” suma de 1.507.441 lei, pentru facturi emise de aceasta si

inregistrate in contul 404. | -furnizori de imobilizari interni, conform notei contabile 404.1=5121;
- Totalul rulajelor creditoare ale contuluil 404.1 este in suma de 1.391.452 lej, reprezentand conform

explicatiilor din registrul jurnal, contravaloare lucrari, avand conturi corespondente: contul
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2317imobilizari corporale in curs” in suma de 1.144.236 lei, contul 4426 ” TVA deductibila” in suma
de 269.313 lei si contul 409 »furnizori debitori” stornare avans in suma de -22.097 lei,

- La 31.12.2015 prin Nota contabila nr. 1, avand ca explicatie -reglare plata- s-a inregistrat suma de
139.201 lei prin care s-a stins soldul debitor al contului 404-fumizori de imobilizari si s-a creditat
contul 409.3- avansuri pentru imobilizari corporale in curs de executie,

Din analiza tranzactiilor inregistrate in registrul jumnal si in fisa conturilor 404 sj 401 cu partenerul SC
MACREA CONSTRUCT SRL, echipa de inspectie fiscala a constatat ca avansul in suma de 5.805.539
lei, aflat in sold la sfarsitul anului 2014 nu a fost returnat, stornat sau inchis pana la sfarsitul anului
2015, in plus s-a majorat cu suma de 139.201 lei, rezultand un sold final in suma de 5.922.642 Iei.

De asemenea SC UNIREA SHOPPING CENTER SA a inregistrat in luna octombri in baza
facturii nr. 775/09.10.2015 emisa de SC MACREA CONSTRUCT SRL, avan catie in
registrul jurnal — cv situatie de plata, in cont imobilizari corporale in curs suma de %2 9 lei, TVA
deductibila aferenta 60.813 lei, care a fost stornata in Iuna decembrios in b facturii nr.
795/23.12.2015. Avand in vedere presupusa natura a tranzactiilor dintre ¢ s&ietati, respectiv
de constructii si reparatii, tinand cont de explicatia operatiunilor si a montic@.or situatii de lucrari
se ridica suspiciunea rezonabila cu privire la realitatea acestei tranzactii
Notele contabile prin care au fost inregistrate in evident c§ & cturile mentionate sunt
urmatoarele; \

- Pentru factura fiscala 775/09.10.201 5:

% 404 314.202,47 lei 6
231 1.569.229,59 lei
4093 -1.315.840,5 lei

4426 60.813,38 lei
- Pentru factura fiscala 795/23.12.2015: %
% 404 -314.202,97 l@
231 -1.569.229

4093 .
4426 - 60.

In cursul anului 2016 SC gistrat conform registrului jurnal,
lucrari de amenajar atiu ercial H&M in baza facturilor emise de SC MACREA
CONSTRUCT SRL, w 2.570.950 lei si lucrari de intretinere cladire in suma de 286,224 lei.
Din avansul in s de  5.922.642 lei in cursul anului 2016 s-a stornat suma de 2.095.412 [ei,
ramanand la sfar uh."u, un avans nedecontat in suma de 3.827.230 lei

i trat factura 877/31.05.2017 emisa de SC MACREA CONSTRUCT SRL, prin
in suma de 1.311.736 lei si s-au tacturat lucrari executate, conform explicatie din
registru suma de 1.345.162 lei.

scoase din societate prin contul 461 Debitori diversi

- Conform inregistrarilor din registrul jurnal in rulajul debitor al contului 461 rezulta ca SC UNIREA
SHOPPING CENTER SA a imprumutat societatea THE NOVA GROUP INVESTMENTS ROMANIA
SA, in baza contractului de imprumut nr. 1330/09.1 0.2014, cu suma de 500.000 lei .

- In luna iulie 2014 s-au inregistrat notele de reglare 462=461 cu suma totala de 695.780 lei, ceea ce a
determinat diminuarea soldului debitor al contului si implicit diminuarea datoriei unui debitor concomitent
cu diminuarea creantei unui partener (existen{a creantei nefiind dovedita). Pentru aceste note contabile
societatea nu a prezentat niciun fel de explicatii sau documente justificative si contabile care au stat la baza
inregistrarilor,
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Conform inregistrarilor din registrul jurnal in rulajul debitor al contului 461, in data de 03.02.2014 s-a

inregistrat factura nr. 540/03.02.2014 emisa de SC MACREA CONSTRUCT SRL, avand ca explicatie,

lucrari executate, cu valoarea de 629.090 lei si TVA 150.981 lei. La data inregistrarii acestei note

contabile furnizorul MACREA CONSTRUCT SRIL figura cu avansuri neinchise, analizate la punctul A.3..
Pentru aceasta nota contabila societatea nu a prezentat niciun fel de explicatii sau documente
Justificative si contabile care au stat la baza inregistrarilor,

Anul 2015

- Urmare verificarii tranzactiilor inregistrate in rulajul contului 461 s-au identificat operatiuni derulate
cu SC COMINSTAL HVAC SERVICE SRL.

Contractul de imprumut din data de 30.04.2015 inregistrat la registratura SC UNIRE IOPPING
CENTER SA sub nr. 507, incheiat cu SC COMINSTAL HVAC SERVICE SRL (An 0A), are
ca obiect acordarea de catre SC UNIREA SHOPPING CENTER SA, in calitate dd i utator, a
unui imprumut in suma de 1.538.616.8 lei cu o dobanda de referinta de 2% an, catre SC
COMINSTAL HVAC SERVICE SRL, in calitate de imprumutat, pe o perioadw duni, incepand cu
data de 30.04.2015, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional.

Din verificarea Registrelor jurnal puse la dispozitie de societate pen? oada 2014-2017, pentru
identificarea tranzactiilor dintre cele doua societati au rezultat urmato K

-In anul 2014, echipa de inspectie nu a identificat in Registru&\ tranzactii inregistrate cu SC
COMINSTAL HVAC SERVICE SRL:

-In ianuarie 2015 soldul debitor al contului 232 in suma *2401820 lei, a fost transpus in debitul
contului 409.3 “Avansuri acordate pentru imobilizizi c e”, conform prevederilor OMFP
1802/2014.
-In 30.04.2015 s-a stornat suma totala de 1.538.616,8 [8j din contul 404” furnizori de imobilizari, cu

conturi corespondente 409.3 cu suma de 1.24 ntul 4426 cu suma de 297.796 lei.

Astfel avansul acordat pentru imobilizari co @fost inchis fiind transformat in imprumut, prin

urmatoarea nota contabila:
461=5121.1 1.538.616,8
404.1=5121.1 -1.538.616.8

i sus, extrase din registrele jumnal ale societatii, rezulta ca SC
este debitorul SC UNIREA SHOPPING CENTER SA cu suma
de 1.538.616.8 lei, despre care n oastem cand a fost incasata; echipa de inspectie fiscala nu a

e operatiuni si inregistrari contabile in legatura cu acest partener.

identificat, in perioada verifica
-La31.12.20155s-aj Mota contabila nr. 1 avand ca explicatie ~reglare- prin care se debiteaza

contul 461-debitori Wiversi, si se crediteaza contul 1174- rezultat reportat provenit din corectarea
erorilor contabile; a de 2.736.663 lei. De asemenea s-a diminuat impozitul pe profit datorat cu
suma de 284. rin acelasi cont correspondent. Inregistrarea a fost analizata la punctul F.

An 2016

- In cursul anului 2016 s-a inregistrat conform registrului jurnal, in baza facturilor emise de SC WECO
TMC SRL, suma totala de 580.962 lei in baza notei contabile 461-401 .1, avand ca explicatie — servicij
turistice, in situatia in care soldul initial al contului 401.1 era in suma de 613.307 lei. De asemenea s-au
inregistrat cheltuieli cu deplasarile cont 625 in suma totala de 98.992 lei. Din analiza fisei de cont
furnizori interni-401.1 WECO TMC SRL, rezulta ca se inregistreaza sold initial creditor in suma de
613.307 lei, se inregistreaza conform celor explicate rulaje creditoare totale in an in suma de 679.954
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A.S.

lei. In lunile iunie, preponderent, si iulie 2016 s-au emis facturi de storno, in suma totala de 196.047 lei,
inregistrate in conturile 461-debitori diversi s 625-cheltuieli cu delegari, deplasari, detasari. In anul
2016 SC UNIREA SHOPPING CENTER SA a virat conform extras bancar, din contul banca in lei
suma de 1.262.145 lei catre SC WECO TMC SRL. Societatea nu a prezentat facturile si documente
justificative in sustinerea inregistrarilor contabile de maj sus

- Conform inregistrarilor din registrul jurnal rezulta ca SC UNIREA SHOPPING CENTER SA a
imprumutat SC THE NOVA GROUP INVESTMENTS ROMANIA SA in baza contractului de
imprumut nr. 13/11.01.2016 in data de 17.01.2016, cu suma de 800.000 lei .

- Conform inregistrarilor din registrul jurnal, in cursul anului, societatea a inregistrat note contabile
avand explicatia - reglare tert, 461=461 cu suma totala de 595.545 lei. Pentru aceste note contabile
societatea nu a prezentat niciun fel de explicatii sau documente justificative si contabile au stat la
baza inregistrarilor. 6

An 2017 S
In cursul anului 2017 in urmatoarele date: 14.1 I, 22.11 si 08.12 s-a virat, coNe‘tras bancar, din
cont bancar in valuta-5124 al SC UNIREA SHOPPING CENTER SA, sum a'de 905.372 lei catre
SC MICHON DE REYA. Suma a fost inregistrata in cont corespondé % diversi — 461. Din
analiza registrului jurnal si a fisei de cont partener 461 debitori diyer$i DE REYA, nu s-au
identificat niciun alt fel de operatiuni sau documente emise intr societati. De asemenea
societatea nu a prezentat niciun fel de documente Justificative s&&e care au stat la baza acestor
inregistrari contabile.

Avand in vedere ca SC THE NOVA GROUP INVESTME
cu un procent de 74.16% si ca SC UNIREA SHOPP
verificata un profit nerepartizat in suma mai mare d
analizarea si justificarea de catre societate a necesitatii,
creditare pentru activitatea sa si implicatiile fiscaleyp :
Din analiza inregistrarilor contabile din registi ital si fisele de cont aferente periodei verificate
echipa de inspectie fiscala concluzione soe€latea nu a respectat prevederile Legii 82/1991 a
contabilitatii, OMFP 3055/2008 si 0@2{2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile
conforme cu Directivele Europene, ¢ Vv

-conditiile si modalitatile de organj

-cerinte privind documentele justifi
-modul de recunoastere si contabi

NIA SA este actionar majoritar
NTER SA inregistreaza in perioada
data sub forma de imprumut se impune
itatii si eficientei acestei operatiuni de

a imobilizarilor financiare;

-corespondenta conturilor, mo ctionare al acestora.
Astfel, cu ajutorul contlilyi 461, se tine evidenta debitorilor proveniti din pagube materiale create de
terfi, alte creante provenindidi existenta unor titluri executorii si a altor creante, altele decit entitigile

iategsi entitatile controlate in comun.
) 462- creditori diversi, se {ine evidenfa sumelor datorate tertilor, pe bazi de
a unor obligatii ale entitatii fafa de terti provenind din alte operatiuni, altii decit
entitdtile affhate, entititile asociate si entitdtile controlate in comun. (Anexa nr. 10B)

afiliate, cntititile as
lar cu ajutorul ¢

coase din societate prin conturile 6231.2, 6231.3 ,,Cheltuieli de protocol”- cosmetice,
c
Din‘anliza operatiunilor inregistrate in contul 6231.2, 6231.3 privind cheltuielile de protocol, in
perioada 01.01.2014-31.12.2017, echipa de inspectie fiscala a constatat urmatoarele:
- In anul 2014 au fost inregistrate in evidenta contabila in debitul contului 6231.2 i 6231.3 cheltuieli de
protocol, reprezentand bijuterii si cosmetice in suma totala de 608.369 lei, asa cum reiese din registrul
Jjumnal, coloana ,,Explicatii operatii” prin care se evidentiaza natura achizitiilor inregistrate. In vederea
efectuarii sondajului echipa de inspectie fiscala a solicitat documentele justificative si facturile aferente,
a caror valoare este mai mare de 1.000 lei, acestea nefiind prezentate de societate. Din verificarea
Registrului de evidenta fiscala si a Declaratiei privind impozitul pe profit, echipa de inspectie fiscala a
constatat ca din totalul sumei de 2.113.417 lei reprezentand totalul cheltuielilor de protocol, suma de
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1.943.784 lei a fost incadrata in categoria cheltuielilor nedeductibile fiscal la determinarea profitului
impozabil, iar suma de 169.633 lei, ca deductibila fiscal.

- In anul 2015 au fost inregistrate in evidenta contabila in debitul contului 6231 analitic 2 si 3 cheltuieli
de protocol, reprezentand bijuterii si cometice in suma totala de 116.669 lei asa cum reiese din
registrul jurnal, coloana ,Explicatii operatii” prin care se evidentiaza natura achizitiilor inregistrate. In
vederea efectuarii sondajului echipa de inspectie fiscala a solicitat documentele Justificative si facturile
aferente, a caror valoare este mai mare de 1.000 lei, acestea nefiind prezentate de societate. Din
verificarea Registrului de evidenta fiscala si a Declaratiei privind impozitul pe profit, echipa de
inspectie fiscala a constatat ca suma de 3.684.751 lei reprezentand totalul cheltuielilor de protocol, a
fost incadrata integral in categoria cheltuielilor nedeductibile fiscal la determinarea profitului

impozabil.
- In anul 2016 au fost inregistrate in evidenta contabila in debitul contului 6231 analitic heltuieli
de protocol, reprezentand bijuterii si cometice in suma totala de 21.795 lei, lei iese din

registrul jurnal, coloana ,.Explicatii operatii” prin care se evidentiaza natura achizitii inregistrate. In
vederea efectuarii sondajului echipa de inspectie fiscala a solicitat documentele justificalive si facturile
aferente, a caror valoare este mai mare de 1.000 lei acestea nefiind P X societate. Din
verificarea Registrului de evidenta fiscala si a Declaratiei privind 4mp profit, echipa de
inspectie fiscala a constatat ca din totalul sumei de 977.980 lei re talul cheltuielilor de
protocol, suma de 919.326 lei a fost incadrata in categoria nedeductibile fiscal la
determinarea profitului impozabil, iar suma de 58.654 lei, ca ded
- In anul 2017 au fost inregistrate in evidenta contabila in debi
de protocol, reprezentand bijuterii si cometice in suma tot
jurnal, coloana ,,Explicatii operatii” prin care se evidentiaza
Din punct de vedere al impozitului pe profit acest ieli
au fost stabilite, de societate (registrul de evidenta ¢

impozabil.
In ceea ce priveste regimul fiscal al TV rificarea inregistrarilor contabile ale facturilor
i a constatat ca acestea au fost inregistrate de S.C.

emise de furnizori externi, echipa de inspegti
UNIREA SHOPPING CENTER S.A. in e@ contabila, respectiv jumnalul de cumparari si registrul
Jurnal pe coloana de cumparari scutite

In ceea ce priveste regimul fisc

chizitiilor inregistrate.
au implicatii fiscale deoarece acestea
ca nedeductibile la calculul profitului

, din verificarea inregistrarilor contabile, respectiv jurnalul
ilor si bonurilor fiscale emise de furnizori interni, echipa de
inspectie fiscala a constatat ca pe estea S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A. a dedus TVA.
Din verificarea inregistrarilor le din registrul jurnal, a registrului de evidenta fiscala, echipa nu
a identificat note contabile, inscrisuri, prin care socictatea sa fi recalaculat TVA dedusa aferenta
cheltuielilor de protocol izate, avand in vedere ca au considerat cheltuiala nedeductibila, conform
normelor legale in vigoar
use la dispozitia echipei de inspectie fiscala facturi si documente justificative
bijuterii si cosmetice, avand in vedere obiectul de activitate al societatii, echipa de

din patrimoniul S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A. a fost scoasa in mod
eficiul unor peroasane, suma totala de 750.730 lei.( Anexa nr, 11)

pentru achizi
inspectie

Prezentarea spetei

In sondajul stabilit privind activitatea de management $i consultanta in afaceri, in perioada 01.01.2014-

31.12.2017, echipa de inspectie a identificat contracte incheiate de USC cu societatile: PALL D'OR CON
S.A., TYCOON HOUSE DEVELOPMENT S.A. si YZY RETAIL TECHNOLOGY S.R.L.. Dintre aceste
contracte, privind activitatea de management, au fost scoase nejustificat din societate sumele facturate in
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baza contractelor incheiate cu societatile PALL D'OR CON S.A. si TYCOON HOUSE DEVELOPMENT
S.A..

a) Contracte incheiate cu SC PALL D'OR CON S A.
1)Contractul de prestari servicii nr. 1/30.01.2006 incheiat intre SC PALL D'OR CON S.A. reprezentata
de d-na Gavrus Mihaela, cu functia de Economist, in calitate de Prestator si SC UNIREA SHOPPING
CENTER SA reprezentata de d-na Adamescu Carmen, cu functia de Presedinte CA, in calitate de
Beneficiar.
Din continutul Contractului de prestari servicii nr. 1/30.01.2006 si a actelor aditionale (anexa nr. 12)
echipa de inspectie a retinut urmatoarele articole cu impact fiscal, printre care:
-Art.2- Obiectul contractului — servicii de intretinerea si administrarea parcarii din curteasinterioara a
Magazinului Unirea; Q

-Art.3- Durata contractului — este de 11 lun incepand de la data de 01.02.2006) ¢ 1bilitatea
prelungirii. *
-Art.4- Pretul contractului — 4.1 Pretul prestatiei reprezinta contravaloarea in R lageursul BNR din
data intocmirii facturii a valorii de 9.500 EUR plus TVA lunar.”
-Art.5- Obligatiile partilor — ¢

5.1 Prestatorul se obliga: ,,a) sa efectueze cu promptitudine lucrarilg c%\ neficiar; b) sa respecte

cerintele Beneficiarului;”
5.2 Beneficiarul se obliga: ,sa sprijine prestatorul in timpul lu%& in solutionarea problemelor
aparute; b) sa plateasca contravaloarea serviciilor de care benefici orm conditiilor si termenelor
stabilite prin prezentul contract;”
La prezentul Contract au fost intocmite 10 Acte Aditionale si.o0 tie de incetare a Contractului.
-In actele aditionale 1, 2 si 3 a fost modificat art.3 i ta contractului, precum si art.4 Pretul
contractului.

-Initial, obiectul contractului, asa cum am prezen C t in servicii de intretinere si administrare a
parcarii din curtea interioara a Magazinului Unirea, rior, prin act aditional nr. 4/09.12.2008, PALL

D'OR CON S.A. a dobandit calitatea de consu% ent din care obiectul contractului a fost modificat

in prestarea de catre consultant ,a activitatilor agement si consultare de afaceri”.
-Actele aditionale nr. 5, 8, 9 si 10 modifi -~ Durata contractului pana la data de 31.12.2015.
-In data de 26.06.2015 a fost incheidfa %Con entie de incetare a contractuluj de prestari servicii nr.

1/30.01.2006", inregistrata la Unirea, stb. nr. 756/29.06.2015 in care partile au convenit »1. Incepand cu
data de 01.07.2015, Contractul d%g‘

ervicii nr. 1/30.01.2006 inceteaza.”
2) Contract de prestari sericii nagement si consultanta de afaceri nr.363/06.01.2014 incheiat intre
SC Unirea Shopping Center eprezentata legal de d-na Carmen Adamescu in calitate de Presedinte
CEO, denumita SOC TE4 si SC PALL D'OR CON S.A. reprezentata legal de d-na Andeea Banica in
calitate de administra umita MANAGER.

Din continutul ui de prestari servicii managenent si consultanta de afaceri nr. 363/06.01.2014
(anexa nr. 13 de inspectie a retinut urmatoarele clauze:

ctului: ,,Obiectul contractului consta in organizarea, conducerea si gestionarea de
tivitatii societatii, conform obiectivelor si criteriilor stabilite de parti.”

ntractului -Contractul a fost incheiat pe o durata de § ani, incepand cu data semnarii
acestuia, ®posibilitatea prelungirii acestuia ptin ucte aditionale.

-IV-Pretul contractului — »Pretul contractului este de 34.430 EURO, la care se adauga TVA.”, pe
fiecare luna.

-V-Drepturi si Obligatii — A, Drepturile si obligatiile Managerului.

1. Managerul are urmatoarele obligatii: ...."” ¢) sa delege o persoana in vederea aducerii la
indeplinire a obigatiilor asumate prin contract. La data incheierii prezentului confract persoana
delegata de catre Manager, cu puteri depline, este doamna Carmen Adamescu, care va avea in
cadrul Societatii functia de Director General.”

»2. Managerul are urmatoarele drepturi:
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a) Sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate conform cap. IV;

b) Sa beneficieze de un concediu de odihna de 25 zile lucratoare, platit cu o indemnizatie
echivalenta cu pretul serviciilor de management aferente unei luni calendaristice la care se
adauga TVA,;

¢) Sa prineasca in folosinta un autoturism cu sofer, pe cheltuiala societatii;

d) Sa fie asigurat pentru accident de munca, pe cheltuiala societatii:

€) Sa i se deconteze cheltuielile de cazare, diurna, transport si alte cheltuieli, pe baza de
documente justificative, pentru deplasarile in interesul serviciului, efectuate in tara si in
strainatate;

f) Sa primeasca o prima de succes de 10% aplicata la valoarea contractelor antamate, negociate si

incheiate.”
B.Drepturile si obligatiile societatii
1. Printre drepturile societatii se numara: Sa pretinda Managerului indeplinirea obie bilite in

Anexa, sa solicite periodic prezentarea situatiilor economico-financiare, stadiul realizarii inyestitiilor si alte

documente privind indeplinirea obiectivelor si a criteriilor de performanta.

2. Obligatiile societatii: Sa asigure deplina libertate in conducerea, organizare. narea activitatii si
sa plateasca managerului, integral si la termenele stabilite toate drepturile bane i8e cuvin.
-VIlI-Incetarea contractului: ..... »€) La incetarea in orice mod , Societatea va achita

Managerului un onorariu compensator reprezentand contravaloarea a 6 sumei valabile din luna
precedent incetarii prezentului contract inclusiv a actelor aditionaled.... %ot compensator, managerul va
primi si autoturismul din dotare, la 0 suma de 1.000 euro plus TV A#

-In Anexa nr. 1 la Contractul de prestari servicii management, si‘eonisultanta de afaceri nr.363/06.01.2014
sunt stabilite atributiile principale precum si responsabilita% .

b) Contracte incheiate cu SC TYCOON HOUSE DE ENT SA

Intre SC TYCOON HOUSE DEVELOPMENT UNIREA SHOPPING CENTER SA au fost
incheiate urmatoarele contracte privind activi@ agement:
d

in 01.10.2013 incheiat intre SC TYCOON HOUSE
ade, in calitate de Administrator denumita ,,Comisionar”
CENTER SA reprezentata prin Carmen Adamescu, in calitate de
»Beneficiar” .
iere comerciala nr. 017 din 01.10.2013 (anexa nr. 14) echipa de

I)Contract de intermediere comercial
DEVELOPMENT SA reprezentata pti
wPrestator” si SC UNIREA SHOP
Presedinte & CEO, denumita ,,Comi
Din continutul Contractului de in
inspectie a retinut urmato articole:

-1. Obiectul contractului: , itati de intermediere contracte de inchiriere pentru spatii comerciale
aflate in incinta Unirea hopping Center Bucuresti si Unirea Shopping Center Brasov, conform Anexei
01.10.2013-31.12.2013) si Amexei nr.2 (valabila in perioada 01.01.2014-
anta a prezentului contract.”;

ligatiile Comisionarului: realizarea obiectivului contractului, sa respecte clauzele de
wConisionarul are dreptul de a incasa Comisionul pentru serviciile de Intermediere
chirierea unui spatiu comercial,..”, acoperirea cheltuielilor Comisionarului pentru
desfasu ctivitatii de intermediere, cheltuieli care vor fi aprobate in prealabil de catre Comitent,
»La solicitarea Comitentului, Comisionarul il va asista pe acesta la negocierea pretului de
inchiriere a imobilului si/sau la incheierea contractului de inchiriere.”

-3. Drepturile si Obligatiile Comitentului: pe langa obligatiile Comitentului de a plati Comisionarului
comisionul si cheltuielile de intermediere, »Comitentul se obliga sa nu incheie un alt contract, avand
acelasi obiect ca si prezentul Contract, cu un concurent al Comisionarului, de natura sa il prejudicieze pe
acesta, in caz contrar fiind obligat la acoperirea cheltuielilor efectuate de Comisionar in vederea realizarii
obiectului acestui Contract, chiar daca tranzactia nu a fost finalizata” si ,,Comitentul nu va datora
Comisionarului Comision pentru operatiunile nefinalizate printr-o tranzactie;”;
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-4. Remunerarea Comisionarului: ,Plata Comisionarului consta intr-un Comision lunar conform
Anexelor parte integranta a prezentului contract, reprezentand contravaloarea serviciilor de cautare,
vizionare si negociere a spatiului comercial.”;

-5. Durata contractelor: ,Prezentul contract se incheie pe perioada incheierii contractelor de inchiriere
pentru spatiile comerciale, incepand cu data semnarii prezentului Contract si pana la data iesirii definitive a
comitentului din spatiul intermediat care face obiectul acestui contract.”.

2)Contract de prestari servicii nr. 19/04.08.2014 incheiat intre SC TYCOON HOUSE DEVELOPMENT
SA reprezentata legal prin Rani Palade, in calitate de Administrator (numita ,, Tycoon”) si SC UNIREA
SHOPPING CENTER SA reprezentata legal de Carmen Adamescu, in calitate de Director General si

Marina Leu, in calitate de Director Economic (numit , Proprietar”).
Din continutul Contractului de prestari servicii nr. 19/04.08.2014 (anexa nr. 15) echippectie a

retinut urmatoarele:

-1) Obiectul contractului: . &

»a) Proprietarul desemneaza Tycoon pentru a actiona in numele si pe seama sa,qgonforn? termenilor si
conditiilor din prezentul contract, ca reprezentant al saw, in vederea inchirierii unuisp i omercial aflat in
proprietatea acestuia, in suprafata totala de 1.230 mp, situat in Unirea $ho enter, Corp Central,

serviciile de specialitate

b) Tycoon accepta aceasta desemnare si este de acord sa furnizeze Pro
de a indeplini obiectivul

descrise mai sus. Tycoon are dreptul de a angaja sub-contractor
prezentului contract. ...”

parter si etajul 1, catre KOTON, denumit in continuare Proprietatea, Q

-2. Durata contractului: este de 12 luni, incepand de la data se ¢ catre ambele parti a prezentului
Contract si se incheie automat in momentul in care Propriet ita’In totalitate pretul contractului catre
Tycoon.

-4. Obligatiile si garantiile Tycoon: Obligatiile contrac »Lycoon” sunt de a facilita prezentarea
proprietatii, in numele Proprietarului, catre KOTONasi ,.v ista, la cererea Proprietarului, la negocierile
cu KOTON sau cu reprezentantul acestuia, precun%mnarea unui contract de inchiriere valid pentru

inchirierea spatiului comercial.”;
-5. Valoarea contractului: ,,Pentru scrviciil%ise la art.] (a) din prezentul contract Proprietarul se
obliga sa plateasca catre Tycoon un ¢ io valoare de 210.000 euro la care se adauga TVA.
Comisionul se va achita doar in cazul i prietarul va incheia un contract de inchiriere cu KOTON
in perioada de valabilitate sau in ce se) luni de la expirarea prezentului contract.”.

nr. 28/01.01.2016 incheiat intre SC TYCOON HOUSE
ntata legal de d-nul Rani Palade, in calitate de Administrator si d-na Simona
Manole in calitate de Economis#/denumita , PRESTATOR” si SC UNIREA SHOPPING CENTER SA
en Adamescu, in calitate de Presedinte si CEO si d-na Marina Leu, in
calitate de Director ic denumita ,,BENEFICIAR”

ctului: ,consta in organizarea, coordonarea si gestionarea de catre Prestator a
activitatij entului tehnic al Beneficiarului, conform activitatilor detaliate in Anexa 1 la prezentul

II1. contractului: contractul se incheie pe o durata de 5 ani incepand cu data semnarii, cu
prelungire automata pentru aceeasi durata;

IV. Pretul contractului: este de 26.700 euro, la care se adauga TVA,;

V. A. Drepturile si obligatiile prestatorului:

Prestatorul are obligatia sa duca la indeplinire obiectivele stabilite de Beneficiar si »C) Sa delege o
persoana in vederea aducerii la indeplinire a obligatiilor asumate prin contract. La data incheierii
prezentului contract persoana deledata de catre Prestator, cu puteri depline, este doamna Georgeta
Dorobantu.” Dreptul Prestatorului este de a incasa contravaloarea serviciilor prestate.
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B. Drepturile si obligatiile beneficiarului: Beneficiarul are dreptul de a cere Prestatorului ducerea la
indeplinire a activitatii si ,sa solicite Prestatorului, semestrial, prezentarea situatiei Departamentului Tehnic
al Beneficiarului, stadiul realizarii investitiilor, precum si alte documente privind realizarea activitatilor.”;
VIII. Incetarea contractului: »€) La incetarea in orice mod a contractului, beneficiarul va achita
Prestatorului cu titlu de daune interese, o suma egala cu valoarea lunara a prezentului contract inmultita cy
numarul de luni ramase pana la expirarea de drept a prezentului contract, inclusiv a actelor aditionale, ._”

Constatarile echipei de inspectie fiscala

a) Contracte incheiate cu SC PALL D'OR CON S.A.

In perioada 01.01.2014-31.12.2017 SC PALL D'OR CON S.A. a facturat servicii in baza cel contracte
prezentate, in suma totala de 11.517.013 lei, din care baza impozabila 9.438.838 lei si TV 175 lei
(anexa nr. 17), astfel:

-Activitatea de consultant a activitatilor de management si consultare de afacerign bazaNContractului de
prestari servicii nr. 1/30.01.2006 suma totala de 1.165.491 lei din care baza impozal 93‘9. 12 leisi TVA
225.579 lei;

- Management si consultanta in afaceri in baza Contractului de prestari sefVi i%ement si consultanta
de afaceri nr.363/06.01.2014 suma totala de 10.351.522 lej din care bgza&& 8.498.926 lei si TVA

urmatoarele mentiuni:

- Asa cum am prezentat obiectul contractului incheiat in. an a fost modificat, in baza actului
aditional nr. 4/09.12.2008 la contractul nr.1/30.01.20 ditsepvicii de intretinere a parcarii din curtea
interioara a Magazinului Unirea” in servicii de »managementsi Consultanta in afaceri”, Urmare schimbarii

obiectului activitatii, cele doua parti contractante n@ cat si celelalte articole din contract si anume

1.852.596 lei:
1) In ceea ce priveste Contractul de prestari servicii nr. %&06 echipa de inspectie face

nu s-a stabilit:

- obligatiile prestatorului si beneficiarului;

- elementele componente ale serviciilor de ma@m si consultanta;
- modul de prestare a serviciilor;

- valoarea serviciilor. Valoarea servici
cum a fost stabilita initial pentru

¢ management a ramas 11.750 euro/lunar, exclusiv TVA asa
intretinere si administrare a parcarii din curtea interioara a
.03.2006). Se impune o departajare a activitatii de management

fata de activitatea de intretinere a I
- persoana fizica desemna ze activitatea de consultanta a managementului.
- In vederea justificarii activitatiifstabiliti in contract, echipa de inspectie fiscala a solicitat societatii sa

aleste realitatea prestarif crvigiilor si sa prezinte documentele Justificative (rapoarte de lucru precum si alte
documente care sa ada prestarii acestor servicii). In lipsa detaliilor cu privire la natura serviciilor
in obiectul contractului, dar si in lipsa documentelor justificative, prin care se
angajeaza ras ea consultantului cu privire la serviciile efectiv prestate, Unirea Shopping Center S.A.
ii serviciilor inregistrate in evidenta contabila si fiscala.

rificarea informatiilor disponibile pe site M.F.P. www.mfinante.ro, sectiunea ,,Informatii
- turi,, a rezultat ca pentru anii 2010 - 2012, societatea a avut ca obiect de activitate
Hinchir si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate,, cod CAEN 6820, in anul 2013
obiectul de activitate al societatii a fost . Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale,,
cod CAEN 4120, urmand ca din anul 2014 sa modifice obiectul de activitate in »Inchirierea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate,, cod CAEN 6820, obiect care este in afara
activitatii de ,,management si consultare de afaceri”.

In ceea ce priveste obiectul de activitate al societafii acesta a fost un cameleon adaptat intereselor si
situatiilor favorabile aparute. Pe linga activitatea de management si consultanta a managementului,
facturate societatii USC, Pall D'or a incheiat cu USC, in anul 2014 si 2015, inci doua contracte de prestari
servicii antrepriza generala inregistrate in suma totala de 9.185.998 lei (inclusiv TVA), precum §i un
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contract de inchiriere auto incheiat in noiembrie 2013, care oricum exced obiectului de activitate din
perioada 2013-2015.

2) In ceea ce priveste activitatea de Management si consultanta in afaceri prestata in baza Contractului
de prestari servicii management si consultanta de afaceri nr.363/ 06.01.2014, echipa de inspectie face
urmatoarele mentiuni:

- Asa cum am prezentat, obiectul acestui contract este de a organiza, conduce si gestiona de Manager (Pall
D’or) a activitatii societatii (USC)- clauza 11 din contract. Tot in clauzele contractuale la punctul , V-
Drepturi si Obligatii” | litera ,, A, Drepturile si obligatiile Managerului” la lit. c) este ‘delegata de catre
Manager sa presteze activitatea de management conform clauzelor contractuale si a Anexei la contract, d-

na Carmen Adamescu;

- atributiile prevazute in anexa nr. 1 la contractul de prestari servicii management si consul e afaceri
nr.363/06.01.2014 sunt, asa cum rezulta si din denumirea contractului, activitati atriBui ctorului
general al unei societati comerciale; .

- prin incheierea contractului de prestari servicii management si consultanta de afaglr‘?, / 06.01.2014
se poate observa ca SC USC SA a externalizat activitatea de management §i 1 inta a externalizat
activitatea directorului general al societatii. In fapt, potrivit Actului comt'n@ Unirea Shopping
Center SA coroborat cu Legea nr. 31/1990, republicata, privind socie‘at% itle, functia de director
general este ocupat de presedintele CA care este si Director general, in persdana 8-nei Adamescu Carmen;
- Potrivit art. 143 alin. (1) din Legea nr. 3171990, republicata, privi p(&i e comerciale “(1) Consiliul
de administratie poate delega conducerea societatii unuia sau maj toMgisectori, numind pe unul dintre ej
director general.” In Actul constitutiv al societatii la Capi art.19, punctul 19.8 se prevede
“Societatea este legal reprezentata fata de terti de catre presedin siliului de administratie care este si

director general, in limitele stabilite prin hotararea consiffulu inistratie.”.

Capitolul V, art.19, punctul 19.8 din Actul constitutiv al so coroborat cu art. 143, alin. (3) din Legea
nr. 31/1990, republicata, privind societatile comerci " prin actul constitutiv sau printr-o hotarare a
adunarii generale a actionarilor se prevede acest | dintele consiliului de administratie al societatii

chipei de inspectie fiscala, care sustine ca functia
a @le fapt si de drept de d-na Adamescu Carmen prin
general (asa cum este numita in procesele verbale ale
in exercitarea functiei de Director.
in. (5) din Legea nr. 31/1990, republicata, privind societatile
i legi, director al societatii pe actiuni este numai acea persoana
careia i-au fost delegate atributii déconducere a societatii, in conformitate cu alin. (1). Orice alta persoana,
indiferent de denumirea tefinica a postului ocupat in cadrul societatii, este exclusa de la aplicarea normelor
prezentei legi cu privire la dir societatii pe actiuni.”,
Soaga nu putea cxercita aceasta functie in cadrul SC USC SA. Obiectivele si
bilite de catre Societate spre a fi indeplinite de Manager prevazute in anexa nr.
1 setvicii management si consultanta de afaceri nr.363/06.01.2014 in sarcina d-nei
Adamescu C in Calitate de Manager), sunt similare cu atributiile prevazute la art. 14371 alin. (1) din
publicata, privind societatile comerciale “Directorii sunt responsabili cu luarea tuturor
conducerii societatii, in limitele obiectului de activitate al societatii si cu respectarea
exclusive rezervate de lege sau de actul constitutiv consiliului de administratie si adunarii
ctionarilor.”
- Totodata, in nicio sedinta a Adunarii Generale a Actionarilor nu s-a dispus incheierea unui contract de
management pentru exercitarea functiei de director general, ci dimpotriva Procesele verbale ale Adunarii
Generale Ordinare a Actionarilor arata: ~AGA aproba in unanimitate de voturi imputernicirea d-nei
Carmen Adamescu — Presedintele Consiliului de Administratie, Director General pentru semnarea
hotararilor adoptate de AGOA si pentru indeplinirea tuturor formalitatilor de publicitate si mentiune cerute
de lege.”.
- Din analiza Proceselor verbale ale Adunarii Generale a Actionarilor, echipa de inspectie fiscala a
constatat ca pana la data de 31.12.2016 directorul general, in speta d-na Adamescu Carmen, nu a fost
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revocata de catre Consilul de Administratie din functia de director general, asa cum se prevede in art,
14371 alin. (4) din Legea nr. 31/1990, republicata, privind societatile comerciale.

Pentru exercitarea functiei de Director general si Presedinte CA d-na Adamescu Carmen primea o
retibutie lunara pe statul de plata stabilita de comun acord cu membrii CA, asa cum reise din “Extras din
procesul verbal al sedintei Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 25.04.2013" si din
Procesul verbal al Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 25.04.2013, ora 12, punctul 6, de
10.000 euro net lunar, iar membrii CA erau retribuiti cu 2.000 euro net lunar. La o prima vedere se
constata ca Presedintele Consiliului de Administratie a SC USC SA avea o retributie de 5 ori mai mare
decat retributia membrilor CA. Aceasta diferenta de retribuire justifica indeplinirea Presedintelui CA a
atributiilor si de Director general al socictatii asa cum este prevazut in Actul constitutiv al societatii la

Capitolul V, art.19, punctul 19.8.
In concluzie, echipa de inspectie fiscala a constatat, din documentele prezentate ca amescu
Carmen a prestat serviciile de management atribuite functiei de Director general, fugdcti®Naufnita prin

Actul constitutiv al societatii la Capitolul V, art.19, punctul 19.8 si nu justifica prestarea sétyiciilor in baza
contractului de prestari servicii management si consultanta de afaceri nr.363/06.01 & ¢

In ceea ce priveste regimul fiscal al cheltuielilor reprezentand servicit’ %ment si consultanta
prestate de d-na Adamescu Carmen in baza contractului de prestari serv ment si consultanta de
afaceri nr,363/06.01.2014 si de o persoana neidentificata in baz s de prestari servicii nr.
1/30.01.2006, in suma de 9.438.838 lei (2014-2017). societatea %strat ca fiind deductibile la
stabilirea profitului impozabil. in ceea ce priveste regimul fisc suma de 1.471.435 lei (2015-
2017) a fost stabilitd ca deductibila in Decontul de TVA.

b) Contracte incheiate cu SC TYCOON HOUSE DE sS4

In perioada 01.01.2014-31.12.2017 SC TYCOO U EVELOPMENT SA a facturat servicii in
baza celor 3 contracte prezentate in suma totala de 2 lei, din care baza impozabila 5.672.466 lei si

TVA 1.261.356 lei (anexa nr. 18), astfel:

-Activitatea de intermediere a contractelor igthiriere spatii comerciale in baza Contractului de
intermediere comerciala nr. 17/01.10. a totala de 3.043.391 lei din care baza impozabila
2.454.348 leisi TVA 589.043 lei;

- Servicii de consultanta si intermedier.
servicii nr.19/04.08.2014 sumaetota
223.082 lei;

- Organizarea, coordonarét, si gestionarea activitatii departamentului tehnic in baza Contractului de
prestari servicii nr.28/01.01. suma totala de 2.737.842 lei din care baza impozabila 2.288.611 lei si
TVA 449.231 lei. *

onfract de inchiriere cu KOTON in baza Contractului de prestari
1.152.589 lei din care baza impozabila 929.507 lei sj TVA

Contractul de intermediere comerciala nr, 017 din 01.10.2013, echipa de
ciaza ca aplicarea comisionului asupra chiriei lunare incasate de la diversi clienti este
a.’In acest sens facem urmatoarele mentiuni

lui contract este de intermediere a contractelor de inchiriere a spatiilor comerciale ale
nirea (Bucuresti si Brasov), dar in realitate in continutul contractului, sunt prezentate doua
contin un calcul, §i anume, aplicarea unui procent de 10% la valoarea chiriilor incasate de la
societatile: Zara, N’YER, Bershka, Douglas, Clinica Medas, H&M, Pull&Bear si Stradivarius. Contractele
de inchiriere cu societatile: Zara, N’YER, Bershka, Douglas, Clinica Medas, H&M, Pull&Bear sj
Stradivarius au fost incheiate in perioada 2009-2010, pe o perioada de 5, 10 sau 20 de ani. Societatea
Tycoon House Development SA a fost infiintata in anul 2009 si a avut un singur angajat. In perioada
2010-2014 societatea nu a mai avut niciun salariat. Din evidenta contabila a societatii USC am constatat
ca societatea Tycoon House Development SA nu a furnizat niciun serviciu, pe perioada intermedierii si
incheierii contractelor de inchirieiere (2009-2010) cu societatile prezentate in Anexa nr.l si 2 a
Contractului de intermediere comerciala nr. 017 din 01.10.2013. Asa cum am prezentat mai sus,
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Contractul de intermediere comerciala nr. 017 din 01.10.2013 are ca obiect ,,Activitati de intermediere
contracte de inchiriere pentru spatiile comerciale aflate in incinta Unirea Shopping Center ....”, obiect care
nu-si are sensul in conditiile prezentate,

-Mai mult, pentru aceeasi activitate dar pentru perioade diferite (anul 2011 — mai 2012) a fost incheiat
contractul de management nr. 107/20.10.2004 intre SC Unirea Shopping Center SA si SC TYCOON
IMOBILIAR S.R.L, Anexa nr. 7 si Anexa nr. 8, al carui continut consta in doua tabele (aproape identice
cu anexele la Contractul de intermediere comerciala nr. 017 din 01. 10.2013), in care se afiseaza chiria in
euro, pe toate lunile anului 2011 respectiv 2012, incasata de la chiriasii: Zara, N’YER, Bershka, Douglas,
Clinica Medas, H&M, Pull&Bear si Stradivarius (aceeasi chiriasi), la care s-a aplicat un comision in
procent de 10% la valoarea totala a chiriei incasata lunar de USC de la acesti chiriasi. Persoana
desemnata cu prestarea serviciilor (incasarea comisionului) din partea SC TYCOON IMOBILIAR SR.L
a fost d-na Adamescu Carmen, (in calitate de administrator).

In continuare incepand cu luna iunie 2012, de acest privilegiu, de a factura comisionukfp procent
de 10% la valoarea totala a chiriei incasata de USC de la chiriasii Zara, N'YER, hka, Douglas,
Clinica Medas, H&M, Pull&Bear si Stradivarius a beneficiat (in perioda iunie 20&:@e brie 2013) si
SC PALL D’OR CON S$.A. in baza actului aditional nr. 9/25.09.2012. Comisi urat de SC PALL
D’OR CON 8.A., in perioda iunie 2012- septembrie 2013, a fost in suma fotaladé | 18.078 lei, din care:

baza de impozitare 1.224.256 lei si TVA 293.822 lei. .

In concluzie, echipa de inspectie a constatat ca, Contractul de int & comerciala nr. 017 din
01.10.2013 incheiat de USC cu SC TYCOON HOUSE DEVEL% A, reprezentata prin Rani
Palade- fiul d-nei Adamescu Carmen, este o continuare a Anexej 1 ontractului de management nr.
107/20.10.2004 incheiat de SC Unirea Shopping Center TYCOON IMOBILIAR S.R.L.
(ianuarie 2011-mai 2012) reprezenta de d-na Adamescu Carmensi @"Actului aditional nr. 9/25.09.2012 la
acelagi Contract de management nr. 107/20.10.200 USC cu SC PALL D’OR CON S.A.
(iunie 2012-septembrie 2013).

- Facturarea lunara de catre SC TYCOON HOUS V. PMENT SA a comisionului de 10% aplicat
unor chirii incasate, fird sa ataseze modalitatea%ul a acestui procent si fara sa arate motivatia
aplicarii lui, nu sunt argumente in sustinere i ca aceste cheltuieli au fost in scopul obtinerii de
venituri, fiind deductibile fiscal la stabilirea i impozabil.

-In fapt, SC TYCOON HOUSE DEVE SA a beneficiat de dreptul de a emite, lunar, facturi
i nirea Shopping Center S.A., in conditiile in care nu este

indeplinit obiectul contractului de int re comerciala.
2) In ceea ce priveste Co trac@-estari servicii nr. 19/04.08.2014 echipa de inspectie fiscala face

urmatoarele precizari:
Din contract reiese ca U, emneaza societatea Tycoon House Development pentru a actiona in
numele si pe seama sa), in ¥ederea inchirierii unui spatiu comercial societdtii KOTON. Pentru aceasta
activitate societatea a facturat §i incasat de la USC suma de 1.152.589 lei contravaloarea sumei de
210.000 euro.
fn acest s

ipa de inspectie a solicitat documentele care au stat la baza intermedierii acestei

inchirieri modalitatea de calcul, factorii si conditiile care au determinat facturarea sumei de
1.152, i . 000 Euro plus TVA).
Sin ent prezentat de societate prin care se justifica activitatea de intermediere a fost un

Rapo e activitate (anexa nr. 19), de o pagina, intocmit de SC Tycoon House Development SRL si

confine 4 casute pe orizontala in care se enumara activitatile: intalniri cu reprezentantii KOTON in
vederea prezentarii Proprietatii, intalniri si convorbiri telefonice pentru stabilirea configuratiei spatiulu,
asistenta acordata proprictarului in cadrul intalnirilor la negocierea clauzelor contractuale precum si
asistenta acordata Proprietarului in vederea intocmirii contractului de inchiriere.

La acest Raport se ataseaza o schita a magazinului Unirea Bucuresti de la parter si de la etajul 1.
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Echipa de inspectie fiscala apreciaza ca societatea nu a ficut dovada prestarii §i scopului acestui serviciu
$i in consecinta cheltuielile inregistrate, in suma de 929.507 lei sunt nedeductibile la stabilirea profitului
impozabil precum si TVA aferent in suma de 223.082 lei este nedeductibila.

Din punct de vedere fiscal USC a inregistrat cheltuielile de intermediere ca fiind deductibile la stabilirea
profitului impozabil iar TVA deductibila.

3) In ceea ce priveste Contractul de prestari servicii nr. 28/01.01.2016 prin care USC a externalizat
activitatea de organizare, coordonare si gestionare a activitatii departamentului tehnic, echipa de inspectie
fiscala face urmatoarele precizari:

-din clauzele contractuale (clauza V., litera A. ~Drepturile si obligatiile prestatorului”, punctul c)
activitatea de organizare, coordonare si gestionare a activitatii departamentului tehnic ii reyine doamnei
Georgeta Dorobantu;

-in baza contractului de munca nr. 3704/07.09.2006 d-na Dorobantu Georgeta a fost angdjat Unirea
Shopping Center SA incepand cu data de 21.08.2006 in functia de Consilier tehnic, aceasta avand studii
superioare tehnice. In baza Deciziei nr. 237/04.07.2011 »incepand cu data%)‘. 2011, d-nei

DOROBANTU GEORGETA, avand functia de Consilier tehnic, ii incete nttactul individual de
munca conform art.56 lit.”c” din CM.” (indeplineste cumulativ conditiile® a Standard si a stagiului
minim de cotizare pentru pensionare). .

Tot in data de 04.07.2011 a fost incheiat Contractul individual de m > prin care d-na Dorobantu
Georgeta este incadrata la SC Unirea Shopping Center SA in functia deNSef Departament Constructii si

Amenajari.

Din Fisa postului d-nei Dorobantu rezulta ca aceasta ave % de ,,organizarea si coordonarea
intregului proces de elaborare si aplicare a celor mai bune solutii*fehnice si economice ....” precum si
»functionarea corespunzatoare a firmei din punct ic si managerial in conformitate cu
politicile si strategia fiemei.”.

In baza Deciziei nr. 380/28.12.2015 »Incep c de 31.12.2015, d-nei DOROBANTU
GEORGETA, avand functia de CONSILIER % it inceteaza Contractul individual de munca
conform art. 55(B) din CM.” (ca urmare a ac i ilor, la data convenita de acestea).

in concluzie d-na DOROBANTU GEORG ost salariata societafii Unirea Shopping Center SA in
perioada 04.07.2011-31.12.2015 in fu ef Departament Constructii si Amenajari. Tot in anul
2015 d-na Dorobantu se pensioneaza,

Dorobantu, din baza de date ANAF, echipa de inspectie a
langa veniturile obtinute din pensii, d-na Dorobantu obtine

venituri sub forma salariala astfel®
- in anul 2015 figureaza ¢ venit brut stabilit de la SC Unirea de 147.332 lei;
cu nit brut stabilit de la SC Tycoon House Development SRL de 171.134

*
- in anul 2017 figur un venit brut stabilit de la SC Tycoon House Development SRL de 102.703 lei

iri Metropolitane Bucuresti SA de 62.915 lei;

- in anul 20 a in luna aprilie 2018, figureaza cu un venit brut stabilit de la Trustul de Cladiri
Metropoli esti SA de 74.055 lei.

Fata ¢'€ prezentate se constata ca d-na Dorobantu a incheiat raportul de munca cu USC la 31.12.2015
de inut un venit brut anual de 147.332 lei (12.277 lei/luna) si a Incheiat contract de munca cu

House Development SRL in perioada 2016-2017, de unde a obtinut un venit brut anual de
171.134 lei (14.261 lei/luna), dupi care in cursul anului 2017 a incheiat contract de munca cu Trustul de
Cladiri Metropolitane Bucuresti SA.

- Conform clauzelor contractuale, SC Tycoon House Development SRL factura lunar, pentru activitatea
de organizare, coordonare si gestionare a departamentului tehnic prestata de d-na Dorobantu Georgeta
suma de 26,700 euro (aproximativ 120.000 lei, functie de cursul valutar) la care se adauga TVA, iar
venitul brut obtinut de d-na Dorobantu de la SC Tycoon House Development SRL era de 24.261 lei.

- Un alt aspect sesizat de echipa de inspectie este faptul ca Contractul de prestari servicii nr.
28/01.01.2016 a fost incheiat la data angajarii/tranferarii d-nei Dorobantu de la USC la SC Tycoon House
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Development SRL, cu scopul de a scoate din USC bani fira o Justificare sustenabila. Echipa de inspectie
fiscala nu a gasit nicio evaluare a activitatii prestata de d-na Dorobantu pentru suma de 120.000 lei/luna.

Echipa de inspectie fiscala apreciaza ca societatea nu a ficut dovada necesitatii incheierii acestui
contract de prestari servicii si in consecinta cheltuielile inregistrate, in suma de 2.288.611 lei sunt
nedeductibile la stabilirea profitului impozabil precum si TVA aferent in suma de 449.231 lei este
nedeductibila.

Din punct de vedere fiscal USC a inregistrat cheltuiclile de prestari servicii ca fiind deductibile la
stabilirea profitului impozabil iar TVA deductibila.

B. Lucriri de investitii i reparatii
B.1. Cheltuieli de intretinere si reparatii 0

2
Din verificarea, prin sondaj, a operatiunilor economice cu valoare facturata mai m sauegala cu 50.000
lei, efectuate in pericada 2014-2017 si inregistrate in contul 611 “cheltuieli inere si reparatii”
echipa de inspectie fiscala a constatat ca societatea a inregistrat, confo icil — explicatiec — si a
documentelor justificative prezentate, lucrari de repararatii: instalatii pl > oizolatii, hidroizolatie,
instalatii sanitare, canalizare sau conform situatiilor, lucrari de inlocwire cte de apa rece subsol,
lucarari de instalatie alimentare apa etc.

De asemenea, s-au analizat prin sondaj operatiunile economi
sau egala cu 50.000 lei, efectuate in perioada 2014-2017, si
in curs de executie” constatandu-se ca s-au inregistra rati, de reparatie etajul 5 si parcare, lucrari de
intretinere cladire, care ulterior au fost contabilizate inNcontul 214 *° Mobilier, aparatura birotica,
echipamente de protectie a valorilor umane si mate@ active corporale” (anexa nr. 20).

In Normativul GE 032-97 aprobat de MLPA inul 116/N/1997, lucririle de intretinere ale unei
cladiri sunt cele care presupun refacerea icd a unor elemente de suprafati cu durata scurtd de
existentd si inlocuirea unor piese cu u din instalafii $i echipamente; lucrérile de reparatii sunt
definite ca fiind cele de refacere sau idlo unor elemente, detalii sau parfi de constructii si instalatii
iesite din uz, ca urmare a exploatiriitporimale sau acfiunii agentilor de mediu (punctele 1.2.16 si 1.2.17).

in contrast cu acestea, I cride)demizare sau reabilitare sunt definite ntr-o manierd similari
definitiei din Codul ﬁscalw drept scop aducerea constructiei la parametri tehnici superiori celor

initiali ori cresterea gradului nfort si includ inlocuirea structurilor sau a elementelor depasite cu altele
corespunzatoare niv tehnic actual (1.2.36).

acteristici, in situatia in care cheltuielile efectuate au avut un dublu scop, unele
intretinere, iar altele avand caracterul unor moderniziri, acestea trebuie analizate si
inire sumele respective urmind tratamentul fiscal corespunzator.

i mplu, in Sentinfa Tribunalului Valcea nr. 593/2015, definitiva prin Decizia Curtii de Apel
Pitegti nr#71/R-CONT/28.01.2016, s-a procedal la defalcarea, din totalul cheltuielilor, a celor care au avut
ca rezultat remedierea deficientelor, a uzurii avansate a unor cladiri, acestea fiind evidentiate separat faga
de cele care au ca rezultat sporirea gradului de confort.

Astfel, in cazul uneia dintre clidirile ciirora 1i s-au alocat cheltuieli, elementele inlocuite aveau o uzuri
considerabild, cuprinsa intre 87,5% si 100%, cu durata normati de folosintd depasiti; ca atare, aceste
cheltuieli, avand ca obiect tencuieli, sape, piese din instalatiile sanitare, electrici si de incilzire, teava
canalizare, zugraveli, placaje gresie §i faian{i, reparat acoperis, gard si terasa si altele asemenea au fost

R A RIS v anat. ]



calificate drept lucriri de reparatii, deoarece elementele respective erau iesite din uz ca urmare a exploatarii
normale sau a actiunii agentilor de mediu.

fn cazul altor cladiri au fost incluse in categoria lucririlor de reparatii si inlocuiri cheltuielile similare celor
enumerate mai sus, iar in categoria investitiilor cheltuielile privind tavane suspendate, nise, pereti din gips-
carton, montat uga pliantd, instalafie de sonorizare, boiler, montat tdmplarie din aluminiu §i altele asemenea
menite sd aduci o sporire a gradului de confort.

Diferentierea celor dou categorii de cheltuieli se impune, din considerentele de ordin fiscal expuse, ca si
in spefa mentionatd, chiar daci, in final, rezultatul cumulat al acestor cheltuieli il reprezinta sporirea

gradului de confort al cladirii cici, si in aceasta situatie, este posibil ca numai o parte dintre g ieli sa fi
condus la aceasta, in timp ce altd parte s-a impus a fi alocatd pentru remedierea defici érute in
cursul utilizarii normale a constructiei; apartenenta unor cheltuieli unei categorii sau al flu€nteazi in
mod direct constituirea bazei de impunere §i calculul impozitului pe profit. *

*

B.2. Imobilizari corporale in curs de executie .

egala cu 50.000 lei, efectuate in perioada 2014-2017 si i in contul 231”imobilizari
corporale in curs de executie” echipa de inspectie fiscald a tat ca societatea a inregistrat,
conform rubricii — explicatic si a documentelor justificativ€ prezentate, investitii constand in usi
automate glisante, instalatie climatizare, amenajare gpati mercial, instalatii HVAC, instalatii

sanitare si antiincendiu galerie subsol, sistem ¢ ntilatie, sistem automatizat de irigatii
pentru gazon. Ulterior aceste investitii au fost contabilizate in conturi de imobilizari corporale respectiv

in cont 2131’ Echipamente tehnologice (m ildje si instalatii de lucru)”’ si in cont 214
“Mobilier, aparatura birotica, echipament tectie a valorilor umane si materiale si alte
active corporale”, echipa de inspectie fi icand operatiunile cu valoare mai mare de 10.000
lei.

Prezentarea spetei 7S
Din verificarea, prin sondaj, a operatiunilor economice cu Valo?fi& fara TVA) mai mare sau

Constatarile echipei:

Conform prevederilor art. 253 1 din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal si ale pct 52 alin. 2)

din HG 44/2003 privind aplicare ale Codului Fiscal, pentru determinarea valorii de

inventar a cladirii se age in ved sumarea valorilor tuturor elementelor si instalatiilor functionale ale

acesteia, cum sunt: tefasele carile, ascensoarele, instalatiile de iluminat, instalatiile sanitare,
ire, instajdtiile de telecomunicatii prin fir §i altele asemenea; aparatele individuale

@din categoria elementelor si instalatiilor functionale ale cladirii,

1) din OMFP 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind
anuale individuale §i situafiile financiare anuale consolidate cheltuielile ulterioare
ra cu o imobilizare corporald sunt cheltuieli ale perioadei in care sunt efectuate sau
majore oarea imobilizarii respective, in functie de beneficiile economice aferente acestor cheltuieli,
i chiteitlor generale de recunoastere. '

De asemenea conform pet 227 alin. 2) ) din OMFP 1802/2014 pentru aprobarea Reglementirilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, entitatea stabileste
prin politicile contabile criteriile in functie de care cheltuielile ulterioare efectuate in legatura cu
imobilizarile corporale majoreaza valoarea acestora sau se evidentiazi in contul de profit si pierdere.

La solicitarea echipei de inspectie fiscala societatea nu a prezentat manualul de politici contabile pentru
perioada verificata, astfel incat nu s-au putut analiza criteriile in functie de care s-au distribuit investitiile
efectuate catre alte imobilizari corporale sau in costurile perioadei.
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Conform ptevederilor pct 3 din CATALOGUL privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe acestea sunt clasificate in general in grupe, subgrupe, clase si subclase, iar pentru unele si in
familii. Astfel mijloacele fixe amortizabile sunt clasificate in trei grupe principale si anume:

- Grupa 1 - Constructii;
- Grupa 2 - Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii;

- Grupa 3 - Mobilier, aparatura birotica, echipamente de protectic a valorilor umane si materiale si alte
active corporale. catalogul se aplica in mod unitar de catre agentii economici, persoanele juridice fara scop

patrimonial cat si de catre institutiile publice, asigurand determinarea in mod unitar a amorti@pitalului

imobilizat in active corporale.
Din analiza duratelor de amortizare prezentate in catalogul valabil in perioada veoiﬁcata&ulta diferente
semnificative de valoare si durata intre cele trei grupe supuse amortizarii.

\ 'S
Avand in vedere cele prezentate echipa de inspectie fiscala constata ca socigf@respectat prevederile

legale mentionate mai sus fapt care determina urmatoarele consecinte figca

- Pentru o parte din costurile angajate de societate inregistrate in conm imobilizari corporale in curs
de executie”, transferate ulterior in conturile 2131”’Echipamente ce (masini, utilaje si instalatii
de lucru)”’ si in cont 214 ‘’Mobilier, aparatura birotica, echi nte de protectie a valorilor umane si
materiale si alte active corporale’® echipa de inspectie figcala ciaza ca nu reprezinta mijloace fixe
independente ci fac parte din valoarea cladirii, exe i antomate glisante, instalatie climatizare,
amenajare spatiu comercial, instalatii HVAC, instalatii safitare si antiincendiu galerie subsol, sistem
climatizare-ventilatie, sistem automatizat de irigati gazon, acestea fiind contabilizate eronat si
amortizate intr-o alta perioada fiscala, mult ma% decat in situatia includerii lor in valoarea
constructiei. Costurile angajate de societate inrégistta contul 231 si transferate in conturile 2131 si 214
intdin anexa nr. 21 la prezentul proces verbal.

sunt in suma de 6.875.282 lei aga cum se pr
- Fata de cele prezentate, echipa de i reciaza ca valoarea de inventar a clidirii inrcgistrati in

contabilitate este mai mica decét valoarea a, datoritd lucrarilor efectuate ceea ce a condus la calculul
diminuat al amortizarii cladirii, exis nsecinte fiscale din punct de vedere al impozitului pe profit si al
N v 5[11

impozitelor si taxelor locale, respégtiv alimpozitului pe cladiri.

* Urmare celor precizate, c&wwm’w directa se constata calcularea eronata a amortizarii cladirii si a
bunurilor din grupa 2 gi 3, | incat se impune recalcularea amortizarii contabile aferente acestor

inregistrari fiscale, ¢ cifita majorarii bazei impozabile a profitului si a impozitului pe profit.

B.3. Contracte d uctii

in ceea te efectuarea lucrarilor de constructii, reparatii, modernizari i mentenanta la Magazinul
Unirea ing Center Bucuresti si Bragov, echipa de inspectie fiscala a selectat in stabilirea sondajului un
cietafii, a caror pondere in totalul cheltuielilor de reparatii si constructii a fost mai mare,

a) Prezentarea spetei
1) SC MACREA CONSTRUCT SRL
Pentru activitatea prestata d¢ SC MACREA CONSTRUCT SRL pe perioada 2014-2017 societatea a

prezentat echipei de inspectie contractele:
L.- Contract de prestari servicii nr.41/14.11.2013 incheiat intr1 MACREA CONSTRUCT SRL

reprezentata de d-nul Gheorghe Macrea State-Administrator, denumita Antreprenor general si SC UNIREA
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SHOPPING CENTER SA reprezentata de d-na Adamescu Carmen-Director general si d-na Marina Leu-
Director economic, denumita Beneficiar.
Obiectul contractului: ,,Lucrari de igienizare spatii din corp Splai si Central subsol la obiectivul CENTRU
COMERCIAL UNIREA BUCURESTI...”.

»Scopul: Prestare servicii de manopera si procurare de materiale necesare realizarii tuturor lucrarilor
specificate in ANEXA 2 cu respectarea normelor romanesti in vigoare.”
Valoarea estimativa a lucrarilor care fac obiectul contractului este de aproximativ 650.000 euro plus TVA
conform anexei 2 la contract.
Modalitatea de plata: la semnarea contractului se acorda un avans din valoarea acestuia de 602.346 euro
plus TVA.
wLa sfarsitul fiecarei luni ANTREPRENORUL are obligatia sa prezinte BENEFICIARULUI SA (Situatia
de avizare a lucrarilor) cu cantitatile din santier executate in vederea verificarii si aprobarii, ziu de
3 zile de la primire SAL.”

In Actul aditional nr.1/21.11.2014 se prelungeste termenul de finalizare al luerarilor bana la data de
22.03.2016. *
In Actul aditional nr.2 din 23.03.2016 se prelungeste termenul de finalizare r pana la data de
30.10.2016. ¢
In Actul aditional nr. 3 din 01.10.2016 se mai prelungeste termenul deﬁn&a crarilor pana la data de

30.09.2017. \

2.-Contract de prestari servicii nr.42/15.11.2013 incheiat intre M xONSTRUCT SRL reprezentata
de d-nul Gheorghe Macrea State-Administrator, denumita An neral si SC UNIREA SHOPPING
CENTER SA reprezentata de d-na Adamescu Carmen-Dj ect eral si d-na Marina Leu-Director
economic, denumita Beneficiar.

Obiectul contractului este de ,executia de reparatii pardogeli, chituri rasina epoxidica pereti renovati
parcarea la unirea shopping center Bucuresti”.

wocopul: Prestare servicii de manopera si procur. teriale necesare pentru realizarea lucrarilor de
reparatii pardoseli si pereti parcare CONFORM omanesti in vigoare.”

Valoarea estimativa a lucrarilor care fac ob'e@tractului este de aproximativ 600.000 euro plus TVA
conform anexei 2 la contract.
Termenul de finalizare a lucrarilor est
Modalitatea de plata: se acorda un

In Actul aditional nr.1/14.10.2014 s
29.03.2016.

In Actul aditional nr.2 din"30.03.2016 sec prelungeste termenul de finalizare al lucrarilor pana la data de
31.12.2016.

In Actul aditional nr.
03.11.2017.

1172014,
1.564 euro plus TVA la semnarea contractului.
lungeste termenul de finalizare al lucrarilor pana la data de

05,11.2016 se mai prelungeste termenul de finalizare a lucrarilor pana la data de

Pe suport de ha

3.-Contract cufte nr. 011/07.03.2014 al carui obie.ctiv este ,AMENAJARE SPATIU COMERCIAL

LAl MAGAZINUL S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A. BUCURESTI” cu o
lucrarilor de 585.003 euro plus TVA;

4.-Contra ¢ execufie nr.77/30.06.2014 al carui obiectiv il reprezintd executarea lucrarilor de
reparatii/intretinere la obiectivul Unirea Shopping Center Bucuresti cu o valoare a lucrarilor de 45.903,51
euro plus TVA;

S.-Contract de executie nr. 080/17.09.2014 al carui obiectiv ] reprezintd ,,demontaj, montaj marmura hol
intrare aripa splai magazin unirea shopping center s.a.” cu o valoare estimativa a lucrarilor de 6.100 euro plus
6.-Contract de prestari servicii nr.68/24.04.2015 al caruj obiect este de executare a lucrarilor de
achizitionare, procurare si montare de aparate LG45000BTU, unitati exterioare pentru o valoare estimativa de
9.200 euro plus TVA;
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7.-Contract de prestari servicii ar. 102/15.07.2015 al carui obiect il reprezintd lucriri de amenajare spatii
comerciale, etal 1, aripa Splai la magazinul Unirea Shopping Center Bucuresti pentru o valoare estimata de
12.723 euro plus TVA;

2) SC COMINVEST SRL

Pentru activitatea prestata de SC COMINVEST SRL pe perioada 2014-2017 societatea a prezentat echipei de
inspectie contractele:

1.-Contractul de prestari servicii nr.1/10.01.2014 incheiat intre SC COMINVEST SRL reprezentata prin d-
nul Petrica Constantin-Director general, in calitate de executant si SC Unirea Shopping Center SA
reprezentata prin d-na Adamescu Carmen-Director general si d-na Leu Marina-Director €conomic, in calitate
de beneficiar are ca obiect ,asigurarea intretinerii periodice, asistenta tehnica si reparatiila cerere la

echipamentele beneficiarului aflate la adresa din Piata Unirii nr.1 descrise in Anexa | la @ eyl
finalizarea lucrarii sau la cerere se va intocmi procese verbale de receptie.
Durata contractului este de lan si intra in vigoare la data semnarii contractului, 10.21.201 10.01.2015, cu

posibilitatea prelungirii acestuia cu acordul ambelor parti, prin acte aditionale.

In Actul aditional nr.1/09.01.2015 partile decid prelungirea valabilitatii contra 1 13 luni, respectiv
pana la data de 10.01.2016 cu posibilitatea prelungirii cu inca 12 luni (pana 1% 10M02087), daca nici una din
Darti nu-si manifesta vointa cu privire la incetarea contractului.

In Actul aditional nr.2/09.03.2017 partile decid suplimentarea lucr" r eratiunijle de revizie si
reparatie pentru televizoare LG, precum si suplimentarea valorii contracfiflui 8w siima de 961 euro plus TVA.
In Actul aditional nr.3/09.03.2017 partile decid prelungirea t@ ig contractului pana la data de
10.03.2018.

2.-Contractul de prestari servicii nr.3/14.01.2014 incheifhintfe.SC COMINVEST SRL reprezentata prin d-
nul Petrica Constantin-Director general, in calitate de ex®eutint si SC Unirea Shopping Center SA

reprezentata prin d-na Adamescu Carmen-Director ge s Leu Marina-Director economic, in calitate
de beneficiar are ca obiect ,asigurarea intretincrii%he, asistenta tehnica si reparatii la cerere la
echipamentele beneficiarului aflate la adresa i nirii nr.1 descrise in Anexa 1 la contract...” , la
finalizarea lucrarii sau la cerere se va intocmi r%rbale de receptie.

Durata contractului este de lan si intra in g ata semnarii contractului, 14.01.2014 — 14.01.2015.

Tarifele pentru operatiunile de menten t Stabilite in anexa nr.2-pret pe interventie=3.825 euro plus

TVA.
In Actul aditional nr.1/09.01.2015 partile ¥ecid prelungirea valabilitatii contractului cu 12 luni, respectiv
nana la data de 14.01.2016 cy posibi prelungirii cu inca 12 luni (pana la 14.01 .2017), daca nici una din
. parti nu-si manifesta vointa cNprivire Ja incetarea contractului.
In Actul aditional nr.2/06.03. partile decid suplimentarea lucrarilor precum si suplimentarea valorii
contractului cu suma de 2.731 ewo plus TVA,

(=

In Actul aditional n 3.2017 partile decid prelungirea termenului contractului pana la data de
10.03.2018.
3.-Contract xecutie lucrari instalatii nr. 38/14.10.2016 incheiat intre SC COMINVEST SRL

ul Petrica Constantin-Director general, in calitate de executant si SC Unirea Shopping
entata prin d-na Adamescu Carmen-Director general si d-na Leu Marina-Director economic,
in calitate beneficiar are ca obiect ,executia lucrarilor de instalatii-reabilitare instalatie stingere
incendin etaj 4 USC Bucuresti, conform Anexa 1.

Contractul intra in vigoare la data semnarii, 14.10.201 6, pana la finalizarea lucrarilor, termenul final fiind data
de 28.02.2017.

Valoarea contractului este de 58.416,12 euro la care se adauga TVA, avans 30% din valoarea contractului
platit in termen de 5 zile de la data semnarii contractului.

»4.2.2. Valoarea lucrarilor- se vor deconta in baza situatiilor de lucrari emise de catre executant acceptate de
catre Beneficiar din care se va deduce proportional valoarea avansului.”

N R SRR v on ]



4.-Contractul de executie lucrari instalatii nr. 44/27.10.2016 incheiat intre SC COMINVEST SRL
reprezentata prin d-nul Petrica Constantin-Director general, in calitate de executant si SC Unirea Shopping
Center SA reprezentata prin d-na Adamescu Carmen-Director general si d-na Leu Marina-Director economic,
in calitate de beneficiar are ca obiect executia lucrarilor de reabilitare- Statie de pompare sprinklere
USC Bucuresti, conform Anexa 1.

Contractul intra in vigoare la data semnarii, 27.10.2016, pana la finalizarea lucrarilor, termenul final fiind data
de 30.03.2017.

Valoarea contractului este de 207.926,78 euro la care se adauga TVA, avans 40% din valoarea contractuluj
platit in termen de 5 zile de la data semnarii contractuluj. »%.2.2. Valoarea lucrarilor- se vor deconta in baza
situatiilor de lucrari emise de catre executant acceptate de catre Beneficiar din care se va deduce proportional

valoarea avansului.”
In Actul aditional nr.1/20.03.2017 partile decid prelungirea termenului de executie pa @ data de
30.10.2017 (data finalizare).

VEST SRL
nirea Shopping
-Director economic,
- Statie de pompare

L 4
S.-Contractul de executie lucrari instalatii nr. 45/27.10.2016 incheiat intre S@, CO
reprezentata prin d-nul Petrica Constantin-Director general, in calitate de execu \
Center SA reprezentata prin d-na Adamescu Carmen-Director general si d-na¥®. u‘%
-1 calitate de beneficiar are ca obiect ,executia lucrarilor de reabilitar N
pentru hidranti USC Bucuresti, conform Anexa 1. &
u

Contractul intra in vigoare la data semnarii, 27.1 0.2016, pana la finali 1 or, termenul final fiind data

de 30.03.2017.

Valoarea contractului este de 86.582 euro la care se adauga TVA, « 0% din valoarea contractului platit
in termen de 5 zile de la data semnarii contractului. ~4.2.2.V lucrarilor- se vor deconta in baza
situatiilor de lucrari emise de catre executant acceptate d ¢ Beneficiar din care se va deduce proportional

valoarea avansului.”

In Actul aditional nr.1/20.03.2017 partile decid irea termenului de executie pana la data de
30.10.2017 (data finalizare).

6.-Contractul de executie lucrari instalatii /28.10.2016 incheiat intre SC COMINVEST SRI
reprezentata prin d-nul Petrica Constantin- neral, in calitate de executant si SC Unirea Shopping
Center SA reprezentata prin d-na Adamesfu @armen-Director general si d-na Leu Marina-Director economic,

in calitate de beneficiar are ca obiec lucrarilor de reabilitare Instalatii de hidranti etaj 4 si
subsol - USC Bucuresti, conform @

Contractul intra in vigoare la data se i, 28.10.2016, pana la finalizarea lucrarilor, termenul final fiind data
~{e 28.02.2017.

Valoarea contractului este de ,66 euro la care se adauga TVA, avans 30% din valoarea contractului

platit in termen de 5 zil la dgta semnarii contractului. ,,4.2.2. Valoarea lucrarilor- se vor deconta in baza

situatiilor de lucrari em atre executant acceptate de catre Beneficiar din care se va deduce proportional

valoarea avansului.
In Actul aditio /23.02.2017 partile decid modificarea valorii lucrarilor prin suplimentarea cu 5.238,84

In Actul adi r.2/21.02.2017 se prelungeste termenul de executie pana la data de 30.11.2017 (data

7.-Contra de executie lucrari instalatii nr. 14/22.06.2017 incheiat intre SC COMINVEST SRL
reprezentata prin d-nul Petrica Constantin-Director general, in calitate de executant si SC Unirea Shopping
Center SA reprezentata prin d-na Adamescu Carmen-Director general si d-na Leu Marina-Director economic,
in calitate de beneficiar are ca obiect nexecutia lucrarilor de reabilitare Instalatii de hidranti interiori si
splinklere - USC Bucuresti, conform anexelor de 1a 1 la 5 ale prezentului contract”,

Contractul intra in vigoare la data semnarii, 22.06.2017, pana la finalizarea lucrarilor, termenul de finalizare
fiind de 18 luni (22.12.2018).

Valoarea contractului este de 540.279,86 euro la care se adauga TVA, avans 30% din valoarea contractuluj
platit in termen de 5 zile de la data emiterii facturii de avans. ,4.2.2. Valoarea lucrarilor- se vor deconta in
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baza situatiilor de lucrari emise de catre executant acceptate de catre Beneficiar din care se va deduce
proportional valoarea avansului.”

8.-Contractul de executie lucrari instalatii nr. 15/23.06.2017 incheiat intre SC COMINVEST SRL
reprezentata prin d-nul Petrica Constantin-Director general, in calitate de executant si SC Unirea Shopping
Center SA reprezentata prin d-na Adamescu Carmen-Director general si d-na Leu Marina-Director economic,
in calitate de beneficiar are ca obiect ,,executia lucrarilor de Reabilitare conducte alimentare statie
pompare splinklere si ACS Corp central - USC Bucuresti, conform Anexelor 1 si 2 ale prezentului
contract”,

Contractul intra in vigoare la data semnarii, 23.06.2017, pana la finalizarea lucrarilor, termenul de finalizare
fiind de 18 luni (23.12.2018).

Valoarea contractului este de 85.605,82 euro la care se adauga TVA, avans 30% din valoared” e8atractului
platit in termen de 5 zile de la data emiterii facturii de avans. ,4.2.2. Valoarea lucrarilor- se ver détonta in
baza situatiilor de lucrari emise de catre executant acceptate de catre Beneficiar din cate se va deduce

proportional valoarea avansului.”

9.-Contractul de executie lucrari instalatii nr. 16/26.06.2017 incheiat ¢intré SC .COMINVEST SRL
eprezentata prin d-nul Petrica Constantin-Director general, in calitate de execlitantesi?SC Unirea Shopping
Center SA reprezentata prin d-na Adamescu Carmen-Director general si d-pd Reu Marina-Director economic,
in calitate de beneficiar are ca obiect ,executia lucrarilor de reabilitate’InStaldti de evacuare fum - USC
Bucuresti - Magazin, conform Anexei 1 ale prezentului contract”.

Contractul intra in vigoare la data semnarii, 26.06.2017, pana la finalizdf€a lucrarilor, termenul de finalizare
fiind de 18 luni (26.12.2018).

Valoarea contractului este de 749.306 euro la care se adauga\TVAY avans 30% din valoarea contractului
platit in termen de 5 zile de la data emiterii facturii de avansi,42%2. Valoarea lucrarilor- se vor deconta in
baza situatiilor de lucrari emise de catre executant ageceptatelde catre Beneficiar din care se va deduce

proportional valoarea avansului.”

10.-Contractul de executie lucrari instalatii (nrf 17/26.06.2017 incheiat intre SC COMINVEST SRL
reprezentata prin d-nul Petrica Constantin-Dif@gtorsgéneral, in calitate de executant si SC Unirea Shopping
Center SA reprezentata prin d-na Adames¢@€armen-Director general si d-na Leu Marina-Director economic,
in calitate de beneficiar are ca obiect ,,exegutiaMucrarilor de reabilitare Instalatii de evacuare fum - USC
Bucuresti - Parcare, conform Anexei 1“ale prezentului contract”.

“ontractul intra in vigoare la data semnani, 26.06.2017, pana la finalizarea lucrarilor, termenul de finalizare

—tiind de 18 luni (26.12.2018).

Valoarea contractului este de 58.760,41 euro la care se adauga TVA, avans 30% din valoarea contractului
platit in termen de 5 zile de la data emiterii facturii de avans. ,4.2.2. Valoarea lucrarilor- se vor deconta in
baza situatiilor de lucrafingmise de catre executant acceptate de catre Beneficiar din care se va deduce

proportional valoare@ ayansului.”

11.- Contragtul de executic lucrari instalatii nr. 25/24.06.2016 incheiat intre SC COMINVEST SRL
reprezentata ptin d=hul Petrica Constantin-Director general, in calitate de executant si SC Unirea Shopping
Center SA teprezentata prin d-na Adamescu Carmen-Director general si d-na Leu Marina-Director economic,
in calitatd™de beneficiar are ca obiect ,executia lucrarilor de revizie - reabilitare canalizare USC
Bucuresti conform Anexa 1”.

Contractul intra in vigoare la data semnarii, 24.06.2016, pana la finalizarea lucrarilor, termenul de finalizare
fiind 24.08.2016.

Valoarea contractului este de 24.997,20 euro la care se adauga TVA, avans 40% din valoarea contractului
platit in termen de 10 zile de la data semnarii contractului si emiterii facturii de avans, »4.2.2. Valoarea
lucrarilor- se vor deconta in baza situatiilor de lucrari emise de catre executant acceptate de catre Beneficiar
din care se va deduce proportional valoarea avansului.”
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In Actul aditional nr.1/23.01.2017 are loc »Modificarea valorii lucrarilor aferente instalatiei de canalizare
conform anexa 1 la prezentul act aditional si anume diminuarea cu suma de 778,97 Euro +TVA”.

Pe suport de hartie au fost prezentate urmatoarele contracte:

12. -Contract de executie lucriri instalatii nr.7/11.02.2014 al carui obiect il reprezinti ,lucrari de executie-
instalare si punere in functiune agregate de punere in funcfiune apa racita (chillere) §i accesorii pentru
obiectivul USC Corp Calarasi”, Valoarea contractului este in suma de 156.185,42 euro plus TVA cu termenul
de finalizare 31.05.2014.

In Act aditional nr.1/02.04.2014 se suplimenteaza volumul lucrarilor si implicit valoarea contractului cu
suma de 56.404,11 euro plus TVA.

13. -Contract de executie lucriri instalatii nr.8/25.02.2014 are ca obiect ,Jucrari de exe instalatii
HVAC, sanitare si antiincendiu pentru obiectivul USC subsol”. Valoare contractului este de @13 euro
plus TVA, cu termen de finalizare 23.06.2014. {

In actul aditional nr.1/17.06.2014 se suplimenteaza lucririle executate, valoaréd acestory cu suma de
36.242,32 euro plus TVA si prelungirea termenului de executie a lucrarii pana la data de'80.09.2016.

2

3) SCPALL D°OR CON SA

i)-Contractul de prestari servicii - antrepriza generala nr. 375!19.03&0&\at intre SC PALL D’OR
CON SA reprezentata legal prin d-na Andreea Banica, in calitate de iisteator, denumita Antreprenor
General si SC Unirea Shopping Center SA reprezentata prin d-na C scu —Presedinte & CEO si d-
na Marina Leu-Director economic, denumita Beneficiar are ca obiéc prenorul General se obliga sa
execute in cadrul magazinului UNIREA SHOPPING CENTERsi Str. Piata Unirii nr.1, Bucuresti
»LUCRARI DE AMENAJARE PASAJ SUBTERAN JARE SPATII COMERCIALE IN

SUBSOL CENTRAL SI SPLAI, conform Anexa 1.”
Valoarea lucrarilor: este inclusa in Anexa nr. 1 si este estimat®) conform antemasuratorilor primite odata cu

caietul de sarcini, la suma de 1.100.142,57 euro la carefSe Bdafies TVA.

»Platile se vor efectua in transe de avans, la intervale
antreprenorul General.”. @

@ irca o luna pe baza facturilor fiscale emise de
»Avansurile platite se vor storna prin Si

reprezentantul Beneficiarului, in termen d
Durata de executie: 22 aprilie 2014-31

ucrari verificate si aprobate de Project Manager,
¢ la emiterea aceslora.”

ungeste termenul de finalizare a lucrarilor pana la data de

In Actul aditional nr.1/27.10.2014
31.03.2015.
In Actul aditional nr.2/25.03.2015, area contractului se suplimenteaza cu 527.713,97 euro plus TVA
~datorita lucrarilor suplirnentar%ura magazinului USC.

rvitii antrepriza generala nr. 279/03.02.2015 incheiat intre SC PALL D’OR
in d-na Andreea Banica, in calitate de Administrator, denumita Antreprenor de
opping Center SA reprezentata prin d-na Carmen Adamescu —Presedinte & CEO
irector economic, denumita Beneficiar are ca obiect »Sa execute lucrarile conform
mtul contract — oferta si fac referire 1a obiectivul: UNIREA SHOPPING CENTER-
NFECTII METALICE, conform Anexei nr.1 la contract.”

rarilor: este inclusa in Anexa nr. 1 si este estimata, conform antemasuratorilor existente, la
suma de 126.559,04 euro la care se adauga TVA. Antreprenorul va primi un avans de 50% din lucrarile
cuprinse in Anexa ar.1, in maximum 10 zile lucratoare de la data semnarii contractului.

Durata de executie: 2 Martie 2015-4 Mai 2015.

2)-Contractul de pres
CON SA reprezent
Specialitate si SC Unij
si d-na Mari
Anexei nr.1

4) SC NORD GRUP SRL

1)-Contractul de executie lucrari nr. 20/22.02.2016 incheiat intre SC NORD GRUP SRL reprezentata legal
prin d-nul Peptan Constantin- Administrator, denumita Executant si SC Unirea Shopping Center SA
reprezentata prin d-na Carmen Adamescu ~Director general si d-na Marina Leu-Director economic, denumita
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Beneficiar are ca obiect ,,executarea lucrarilor de inlocuire TUB PPB la obiectivul UNIREA SHOPPING
CENTER BRASOV situat in Bd. Garii Nr.3A, descrise in Anexa nr.1 la prezentul contract”.
Valoarea contractului este de 26.454,89 euro la care se adauga TVA si care poate fi modificata prin acte
aditionale.
Termenul de finalizare este de 30 de zile, Beneficiarul plateste catre Executant, la data semnarii prezentului
contract, un avans de 30% din valoarea contractului.

2)-Contractul de executie lucrari nr. 27/03.05.2016 incheiat intre SC NORD GRUP SRL reprezentata
legal prin d-nul Peptan Constantin- Administrator, denumita Executant si SC Unirea Shopping Center SA
reprezentata prin d-na Carmen Adamescu —Director general si d-na Marina Leu-Director economic,
denumita Beneficiar are ca obiect ,Reparatii la finisaj pardoseala exterioara la Obiectivul UNIREA
SHOPPING CENTER BRASOV situat in Bd. Garii, nr.3A, lucrari descrise in Anexa nrfl la“prezentul
contract”.

Valoarea contractului este de 54.058,25 euro la care se adauga TVA si care poate fi modificata prin acte
aditionale.

Termenul de finalizare este de 12 luni de la data semnarii prezentului contract. qBefefigiarul plateste catre
Executant, in termen de 5 zile de la data semnarii prezentului contract, un, avafis de 30% din valoarea
contractului.

In Actul aditional nr.1/01.07.2016 se suplimenteaza obiectul contractulfii sivaldarea acestuia cu suma de
17.345,82 euro plus TVA. Termenul de finalizare a lucrarii se prelungeste cw 30 de zile de la data semnarii
Actului aditional (01.08.2016).

In Actul aditional nr.2/06.10.2016 se suplimenteaza din mou ebieeful Sontractului si valoarea acestuia cu
suma de 35.689,50 euro plus TVA. Termenul de finalizare a ucratii §€ prelungeste cu 45 de zile de la data
semnarii Actului aditional (21.12.2016).

3)-Contractul de executie lucrari nr. 28/10.05.2016sfficheiatdntre SC NORD GRUP SRL reprezentata prin
d-nul Peptan Constantin- Administrator, denumita Exeéutant si SC Unirea Shopping Center SA reprezentata
prin d-na Carmen Adamescu -Director general £ @¥na'Marina Leu-Director economic, denumita Beneficiar
are ca obiect , Reparatii la terasa etaj 3 la Qbicefiv UNIREA SHOPPING CENTER BRASOV situat in Bd.
Garii, nr.3A, lucrari descrise in Anexa nr. 1 [a prezeRtul contract”.

Valoarea contractului este de 106.412,40 euro [a care se adauga TVA, valoare care poate fi modificata prin
acte aditionale.

Termenul de finalizare este de 12yJuni d¢ la data semnarii contractului (10.05.2017). Beneficiarul plateste
catre Executant, in termen de 5 zile @eda data semnarii prezentului contract, un avans de 30% din valoarea

< contractului.

4)-Contractul de executie luerari nr. 33/01.08.2016 incheiat intre SC NORD GRUP SRL reprezentata
legal de d-nul Peptan ‘COnstantin- Administrator, denumita Executant si SC Unirea Shopping Center SA
reprezentata prin d-nawCarmen Adamescu -Director general si d-na Marina Leu-Director economic,
denumita Benefiiar\are ca obiect ,,executarea lucrarilor de Acces Statie Piata Unirii 2 la obiectivul
UNIREA SHORRING CENTER BUCURESTTI, descrise in Anexa nr.1 la prezentul contract”.

Valoarea contractului este de 27.107,36 euro la care se adauga TVA. In cazul in care vor aparea lucrari ce
nu ai putufifi prevazutein contract, acesta se modifica prin acte aditionale.

Termenul 8@ finalizare al lucrarilor ce fac obiectul prezentului contract este de 20 de zile.

Beneficiarul va face plata pretului pe masura executarii lucrarilor si receptionarii acestora, Executantul
intocmind situatii de lucrari lunare transmise Beneficiarului pana la 30 ale fiecarei luni.

In Actul aditional or.1 inregistrat la data de 17.08.2016 se suplimenteaza obiectul contractului si totodata
si valoarea acestuia cu suma de 9.053.4 euro plus TVA. Termenul de finalizare a lucrarii se prelungeste cu
30 de zile de la data semnarii Actului aditional (17.09.2016).

5)-Contractul de executie lucrari nr. 39/21.09.2016 incheiat intre SC NORD GRUP SRL reprezentata
legal prin d-nul Peptan Constantin- Administrator, denumita Executant si SC Unirea Shopping Center SA
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reprezentata prin d-na Carmen Adamescu -Director general si d-na Marina Leu-Director economic,
denumita Beneficiar are ca obiect ,executarea lucrarilor de constructii si instalatii executate pentru
Reabilitarea Grupurilor sanitare mezanin - etaj 3 (scara 6), mezanin (scara 9), subsol la obiectivul
UNIREA SHOPPING CENTER BUCURESTI, descrise in Anexa nr.1 la prezentul contract”.

Valoarea contractului este de 154.508,27 euro la care se adauga TVA, valoare care poate fi modificata prin
acte aditionale.

Termenul de finalizare este de 12 luni (21.09.2017).

Beneficiarul va plati, in termen de 5 zile de la data semnarii contractului, un avans de 30% din valoarea
acestuia.

In Actul aditional nr.1/10.11.2016 se suplimenteaza obiectul contractului si totodata si valoarea acestuia cu
suma de 35.973,72 euro plus TVA. Termenul de finalizare a lucrarii se prelungeste cu 45 de zile de la data

semnarii Actului aditional (25.12.2016).

6)-Contractul de executie lucrari nr. 40/04.11.2016 incheiat intre SC NORD GRUP SRL reprezentata
legal prin d-nul Peptan Constantin- Administrator, denumita Executant si SC Unirch Shopping Center SA
reprezentata prin d-na Carmen Adamescu -Director general si d-na Maring#RNeu*Rirector economic,
denumita Beneficiar are ca obiect ,executarea lucrarilor de recompartimeftari din bca, finisaje
(tencuiala, tinci, vinarom) subsol la obiectivul UNIREA SHOPPING CENTER BUCURESTI, descrise
in Anexa nr. 1 la prezentul contract.”

Valoarea contractului este de 177.526,61 euro la care se adauga TV Alyaldare care poate fi modificata prin
acte aditionale functie de necesitatea extinderii lucrarilor.

Termenul de finalizare este de 12 luni.

Beneficiarul va plati, in termen de 5 zile de la data semnagi cohraétllui, un avans de 30% din valoarea
acestuia. Beneficiarul va face plata pretului pe masura efe@utatii si/receptiei lucrarilor, intocmind situatii de
lucrari lunare,conforme cu realitatea, transmise Beneficiarului pana la data de 30 ale fiecarei luni.

-In Actul aditional nr.1/12.12.2016 se suplimenteaza®biectul contractului ,.cu lucrari de recompartimentare
din bca, finisaje (tencuiala, tinci, vinarom), pardoseli (feparatii sapa autonivelanta, vopsea epoxidica gri) la
subsol la obiectivul Unirea Shopping Center Buglif@sti;w” si totodata valoarea acestuia se suplimenteaza cu
suma de 286.235,77 euro plus TVA. Termenu! deffindlizare a lucrarii se prelungeste cu 120 de zile de la data
semnarii Actului aditional (12.03.2017),

-In Actul aditional nr.2/20.12.2016 g€ stplimenteaza obiectul contractului ,cu lucrari de procurare si
montaj usi metalice rezistente la foc la,subsol la obiectivul Unirea Shopping Center Bucuresti, ...” si totodata
valoarea acestuia se suplimenteazacu stima‘de 59.221,64 euro plus TVA. Termenul de finalizare a lucrarii se
prelungeste cu 120 de zile de la dataSemharii Actului aditional (20.03.2017).

“-In Actul aditional nr.3 integistrat la data de 10.07.2017 se suplimenteaza obiectul contractulu »CU
executarea, gradual in regie, déNlicrari in vederea obtinerii frontului de lucru liber de sarcini: desfacere,
sortare, manipulare, relocare sipevacuare materiale existente in subsolul obiectivului UNIREA SHOPPING
CENTER BUCURESTTNY”. Pretul unitar, pentru om/ora de regie este de 4,5 euro fara TVA, valoarea
acestuia fiind de 10.44Q%uro+TVA. Perioada de derulare a activitatii de dezafectare, conform Referat este:

decembrie 2016-aprilie 2017.

7)-Contractul de executie lucrari nr. 7/20.04.2017 incheiat intre SC NORD GRUP SRL reprezentata legal
prin degul P&ptan Constantin- Administrator, denumita Executant si SC Unirea Shopping Center SA
reprezentdt® prin d-na Carmen Adamescu —Director general si d-na Marina Leu-Director economic,
denumita Beneficiar are ca obiect ,executarea Sistemului automatizat de irigatii pentru gazon la
obiectivul UNIREA SHOPPING CENTER BRASOV...”.

Valoarea contractului este de 6.832,96 euro la care se adauga TVA.

Termenul de finalizare este de 435 zile.
Beneficiarul va plati in termen de 5 zile de la semnarea contractului un avans reprezentand 30% din valoarea

contractului.

5) GEORGESCU I ALEXANDRU-TUDOR PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
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1)-Contractul de prestari servicii si asistenta tehnica nr. 10/16.11.2015 (anexa nr. 22) incheiat intre
GEORGESCU 1. ALEXANDRU TUDOR P.F.A. prin Georgescu Alexandru Tudor, denumit ,,Prestator” si
SC UNIREA SHOPPING CENTER SA reprezentata legal prin d-na Carmen Adamescu- Presedinte CA
Director general, denumita ,,Beneficiar” are urmatorul continut:

I-Obiectul si Durata contractului: ,elaborarea de catre Prestator, a lucrarilor de specialitate pentru

exploatarea service-ului auto in cadrul ,,Cladirii Parcare Unirea”.
Prestatorul va implementa aceste lucrari pe o durata a 4 (patru) luni de la punerea in functiune a
investiei.

» Documentatia necesara va avea urmatoarele componente;

- Studiu de piata auto 2015; Informare si literatura de specialitate =7.000 EURO;

- Liniile directoare pentru vanzari servicii = 2.000 EURO;

- Organizarea service-ului auto si functiile; Organigrama pe functii; Fise de post = 15.000 EURO;

- Personalul si scolarizarea = 7.000 EURO;

- Economia societatii (exploatarea economica); Premise de calcul capacitate Service, anual; Tipizate

service = 19,000 EURO

- Calitatea serviciilor = 5.000 EURO

Durata de executie si de predare a acestora este pana la punerea ifunctiun€ a investitiei.
II Valoarea contractului este de 55.000 de euro fara TVA.

2)-Contractul de prestari servicii de specialitate si managepient 00/10/16.02.2016 (anexa nr, 23)
incheiat intre GEORGESCU I. ALEXANDRU TUDOR P.F.A. prift Georgescu Alexandru Tudor, denumit
~Prestator” si SC UNIREA SHOPPING CENTER SA reprezentatd” legal prin d-na Carmen Adamescu-
Presedinte CA- Director general, denumita , Beneficiar¥ MNintétvenit in urmatoarele conditii:

I-Obiectul si Durata contractului: ,,Obiectul prezentului%eontract il reprezinta prestarile de servicii de
specialitate in domeniul autovehiculelor si pfnagementul in derularea tehnico-economica a
contractelor pentru urmatoarele servicii, care se realiz€aza pentru cladirea ,,Parcare auto, etaje 1-7°;
-Selectionarea firmelor autorizate pentru int6cHirca proiectului tehnic de specialitate la incendiu si
asistenta tehnica in specializarea autovehicule Precum si urmarirea executiei de implementare si
managementul tehnico-economic. Valoare 122.000 euro plus TVA;

-Selectionarea firmelor autorizate pertruNintocmirea proiectului tehnic de specialitate a proiectului de
supraveghere video si asistenta tehpica,in Specializarea autovehicule, a firmelor pentru implementarea
proiectului tehnic de supraveghere video si urmarirea executici de implementare si managementul tehnico-
economic. Valoare 65.500 euro plus TVA;

-Selectionarea firmelor autohizate pentru intocmirea proiectului tehnic de specialitate a dotarilor magaziei
pentru cauciucuri si asistentatghinica in specializarea autovehiculelor, selectionarea firmelor autorizate
pentru implementarea prpieotului tehnic pentru dotarea magaziei cu cauciucuri si urmarirea executiei de
implementare si manag@mentul tehnico-economic. Valoare 36.000 euro plus TVA;

-Selectionarea firmelet)autorizate pentru intocmirea proiectului tehnic de specialitate a dotarilor magaziei
pentru piese de'sehimb si accesorii si asistenta tehnica in specializarea autovehicule, selectionarea firmelor
autorizate @@éntru implementarea proiectului tehnic de specialitate a dotarilor magaziei pentru piese de
schimbgsi,_aecesorii si urmarirea executiei de implementare si managementul tehnico-economic. Valoare
25.0060 euro'plus TVA;

- Selectidnarea firmei care va executa pasarela si scara de evacuare la incendiu din parcarea Unirea
conform proiectului executat de Filcogab SRL si urmarirea executiei, montajului si managementul tehnico-
cconomic. Valoare 25.000 euro plus TVA;

-»Asistenta tehnico-economica la incheierea contractelor de mentenanta pentru lucrarile efectuate si
sistemele predate.”

Termenul de executie al lucrarilor este de 3 luni de la plata integrala a avansului.

II Valoarea contractului si modalitatea de plata Valoarea contractului este de 273.500 euro plus TVA si
se va pliti un avans de 50% (137.750 euro) si restul de 50% in patru parti egale (a cite 34.187,50 euro) la
predarea lucrarilor.
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-In Actul aditional nr.1/03.05.2016 se extinde obiectul si durata contractului pentru servicii de
selectionare a firmelor autorizate pentru intocmirea lucrarilor de proiectare a instalatiilor de detectare,
semnalizare i avertizare la incendiu si asistenta tehnica pentru intocmirea proiectului la fazele DTAC —
aviz ISU, Pth-DE, asistenta tehnica pentru analiza ofertelor tehnice si comerciale. Valoarea lucrarilor este
de 25.000 euro plus TVA iar termenul de executie este 28.06.2016.

-In Actul aditional nr.2/20.05.2016 se extinde obiectul si durata contractului pentru servicii de
selectionare a firmelor autorizate pentru intocmirea lucrarilor de proiectare si documentatii tehnice pentru
refea hidranti exteriori, asistenta tehnica si urmarirea executiei de implementare §1 managementul
economic. Valoarea lucrarilor este de 8.500 euro plus TVA iar termenul de executie este 28.06.2016.

-In Actul aditional nr.3/25.07.2016 se extinde obiectul, durata (cu 8 luni de la data incasarii avansului)
precum si valoarea contractului cu 182.000 euro plus TVA.

-In Actul aditional nr.4/19.09.2016 se extinde obiectul, durata (cu 4 luni de la data ' actului
aditional) precum si valoarea contractului cu 34.235 euro plus TVA.

-In Actul aditional nr.5/15.11.2016 se extinde obiectul contractului (reproiectarea dimenSiunilor scarii de
incendiu la obiectivul specificat in contract), durata contractului (20.01.201 regum si valoarea
contractului: 92.054,62 ron plus TVA.

-In Actul aditional nr.6/21.11.2016 se extinde obiectul contractului (modl’f r@iectului initial pentru
Reteaua Hidranti Exteriori), durata contractului (15.02:2017) precum si & contractului: 16.600 euro

plus TVA,

-In Actul aditional nr.7/14.02.2017 se extinde obiectul con@ (preluare contract Probitas
International SRL/2011- lucrari nefinalizate avertizare si al diu-Studio Lab, agreat ISU si
selectionare firme pentru executia acestor lucrari), durata co (5 luni de la data incheierii actului
aditional) precum si valoarea contractului: stabilitd in anex aa itional (lipsa).

-In Actul aditional nr.8/15.02.2017 se extinde obi tului (selectionarea firmelor autorizate
pentru lucrarile de reproiectare aferente introducerii proi ui Probitas in proiectul 2016-reamplasare

echipamente de detectare si avertizare, reconﬂgl% abluri etc), durata contractului (05.03.2017)

precum si valoarea contractului: 8.200 euro plus

-In Actul aditional nr.9/02.05.2017 se exti contractului:”Functie de finalizarea efectiva a
lucrarilor legate de autorizarea §i realiz oiectului tehnic privind protectia la incendiu in cadrul
Unirea Shopping Center Bucuresti si a il Bucuresti, perioada de prestare a serviciilor poate fi redusa
sau extinsa...”. Valoarea lunara a servi€iilonrealizate de prestator este de 10.000 euro/luna plus TVA.

-In Actul aditional nr.10/10.05.2 xtinde obiectul contractului:
-gasirea solutiilor pentru amplasar&a rezervoarelor de apa in subsolul corpului central (USC Bucuresti)

§i expertiza tehnica: 2.500 euro TVA;
-remedierea rosturilor peferasaParcare USC Bucuresti: 4.940,20 euro plus TVA;

-intocmirea documegntatielNpéntru obtinerea autorizatiei pentru Bariera de acces in curtea USC
Bucuresti: 5.000 ron plus FVA;

-lucrari de projec plasare, rezervoare metalice pentru rezerva de apa in subsolul cladirii USC
i tehnica: 2.500 euro plus TVA:

lui aditional nr. 9 este de 9.940,20 euro + 5.000 ron la care se adauga TVA.

nal nr.11/03.07.2017 se extinde obiectul contractului: selectionarea firmelor pentru
i iluminat de securitate la incendiu in magazinul USC Bucursti, subsol, etaj 5 si etaj 6 si
cutiei lucrarilor pe parcursul derularii acestora. Valoarea lucrarilor este de 10.000 euro/luna

Termenul de finalizare lucrare: 2 luni de la incheierea Actului aditional.

6) SC VANCON UTILAJE SRL

Contractul de prestari servicii intretinere (mentenanta), reparatii §i executie lucrari nr.3/23.01.2015
incheiat intre SC VANCON UTILAJE SRL reprezentata de Brezae Gigi Adrian-Administrator in calitate
de Prestator si SC Unirea Shopping Center SA reprezentata de d-na Carmen Adamescu- Director general
§i d-na Marina Leu-Director economic in calitate de Beneficiar are ca obiect ,efectuarea de citre
Prestator in folosul Beneficiarului de lucriri de intretinere preventiva i corectiva (mentenanta),
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reparatii si revizii ale instalatiilor/de apa, canalizare, termice pentru imobilul magazin UNIREA .....
$i parcajul Supraetajat...”. | Prestatorul se mai obliga sa mai efectueze i lucrari de extindere a retelelor
de instalatiilor/retelelor de apa, canalizare, termice pentru imobilul in cauza, la solicitarea Beneficiarului,
pentru care pretul se va stabili ulterior, prin act aditional la contract.”

Preful serviciilor de intretinere/mentenanta este de 27.300 Ron/luna la care se adauga TVA.

Prezentul contract se incheie pe o perioada de 24 luni incepand cu data semnarii contractului.

b) Constatarile echipei de inspectie fiscala
Valoarea totala a lucrarilor de constructii, reparatii si metenanta, efectuate la Magazinele Unirea
Shopping Center Bucuresti s Brasov, operate in debitul conturilor 231,232, 4093, 302, 611 si 628.2. 1, din

Registrul jurnal, in perioada 2014-2017, este de 57.849.976 lei (fara TVA) asa cum se prQn anexa

nr. 24 la prezentul proces verbal.

La stabilirea sondajului echipa de inspectie a avut in vedere atat valoarea lucrarilor ca& acestora
(constructii-cont 231, 232, 4093, reparafii-cont 611 §i 302, mentenanta-cont 46 8.2.1)NAstfel au fost
selectate, in vederea sondajului, un numar de 6 societati care au facturat Iucr%? &r‘icii, in perioada

2014-2017, in suma de 27.107.177 lei (fara TVA) asa cum se prezinta in apex

Aspectele prezentate de echipa: * \\

I.Lipsa documentelor justificative a lucrarilor de constructii §i repar x

In afara de contractele de lucrari/prestari servicii/executie, socie pus la dispozitia echipei de
inspectie fiscala documentele solicitate in vederea argumentari itati prestarii serviciilor facturate,
astfel incat echipa de inspectie nu poate exprima o opini realitatea efctuarii lucrarilor de
constructii si reparatii (pentru societatile stabilite la son

Singurele documente puse la dispozitie au fost:

a)-Pentru Contractul de prestari servicii si asistenta tefiiica nr. 10/16.11.2015 cu GEORGESCU 1.

ALEXANDRU TUDOR P.F.A., in suma de ss.% fost prezentate urmatoarele Procese verbale

=

de predare a lucrarilor de catre Prestator Benefici C), in persoana domnului Florin Badea;
-Proces verbal de predare primire nr. 1/01.03. © atfost predate pe suport hartie si CD:

Studiu de piata auto 201 5; Informare si lit de'specialitate;

-Proces verbal de predare primire nr -2016: au fost predate pe suport hartie si CD: Liniile
directoare pentru vanzari servicii;
-Proces verbal de predare primire 1.03.2016: au fost predate pe suport hartie si CD: Organizarea
service-ului auto si functiile; Or@

a pe functii; Fise de post;
-Proces verbal de pred rimire /01.03.2016: au fost predate pe suport hartie si CD: Personalul si
scolarizarea;
-Proces verbal de predare prifife nr. 5/07.03.2016: au fost predate pe suport hartie si CD: Economia
societatii (exploatarea e omica); Premise de calcul capacitate service anual; Tipizate service;
primire nr. 6/07.03.2016: au fost predate pe suport hartie si CD: Calitatea

serviciilor.

Un simplu verbal fara nici un alt document Justificativ (copie CD sau suportul de hartie) nu face
dovada pr fective a lucrarilor.
b)-Pen ¢ prestate de societatea MACREA CONSTRUCT SRL au fost prezentate: decizia de

numi lui de santier nr.41/A/1 1.07.2016, adresa inregistrati la societatea Macrea sub
nr.41/1190%.2016 cu salariatii societdfii (in numar de 18), un Proces verbal de receptie fard obiectiuni
incheiat intre USC si H&M, centralizator facturi emise pentru lucradri contractate, situatii de plata la
contractele de lucriri, o parte din facturi, Proces verbal de receptie a mijlocului fix (intern/unilateral)
pentru amenajare spaiu comercial H&M Bucuresti semnat de comisia de receptie si fard semnatura
responsabilului gestiunii $i un Proces verbal de receptie din data de 05.04.2016 la terminarea lucrarilor la
contractu de prestari servicii nr.11/07.03.2014 semnat de d-nul Macrea Gheorghe §i d-na Dorobantu
Georgeta.

c)-Pentru lucrarile prestate de SC COMINVEST S.R.L. au fost prezentate: un numar de 3 facturi insotite
de situatii de plata si Procese verbale de receptie pentru contractele nr. 8/25.02.2014, 17/20.05.2017 §i
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39/19.10.2016 semnat de d-na Dorobantu $i reprezentantul societatii si 2 Procese verbale de receptie a
mijlocului fix (intern/unilateral) pentru instalatii sanitare, antiincendiu si instalatii HVAC semnate de
aceeasi comisie de receptie, fird semnatura responsabilului gestiunii.

d)-Pentru lucrarile prestate de SC Nord Grup SRL au fost prezentate 13 facturi insotite de situatii de
plata/lucrari, 2 procese verbale pentru verificarea calitatii si un proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor pentru contractul nr. 20/22.02.2016.

2.Echipa de inspectie fiscala a constatat ca exista lucrari care se suprapun (conform contractelor analizate),
realizate de prestatori diferiti si care nu pot fi identificate, in scopul stabilirii realitatii lucrarilor, printre
care:

a)lucrarile prestate de SC VANCON UTILAJE SRL si GEORGESCU I. ALEXANDRU TUP@R P.F.A.
In baza Contractului de prestari servicii intretinere (mentenanta), reparatii si lucrari
nr.3/23.01.2015 cu SC VANCON UTILAJE SRL, prestatorul, in schimbul sumei de 2A30( efectuaza
lucrari de intretinere preventiva si corectiva (mentenanta), reparatii si revizii®ale instilatiilor/de apa,
canalizare, termice pentru imobilul magazin UNIREA Bucuresti §i parcajul Supractajat, precum si lucriri

de extindere a retelelor si instalatiilor de apa, canalizare, termice pentru imobil a

- In Actul aditional nr.10/10.05.2017 la Contractul de prestari servicii de itafe si management nr.
10/16.02.2016 incheiat cu GEORGESCU I. ALEXANDRU TUDORsP.FA. revede gésirea solutiilor
pentru amplasarea rezervoarelor de apa in subsolul corpului centra resti) si expertiza tehnica
in schimbul sumei de 2.500 euro plus TVA si lucrari de proiectare laSare, rezervoare metalice pentru

rezerva de apa in subsolul cladirii USC Bucuresti $l asistenta tehnfca in. s bul sumei de 2.500 euro plus

TVA. Din cele doua contracte echipa de inspectie nu poate i cafum este posibil ca in anul 2017 sa
se gaseasca solutii pentru amplasarea rezervoarelor de apa si luc e proiectare a rezervoarelor metalice
e a lucrari de intretinere, mentenanta si

ului Unirea. Pana in anul 2017 magazinul
e mai este obiectul contractului incheiat cu

in conditiile in care in anul 2015 socictatea VANC
reparatii a instalatiilor de apa, canalizare si termice a mag
Unirea nu a avut rezervoare de apa? Atunci ne i
VANCON in anul 2015.

I@SRL, SC PALL DOR CON SA si SC NORD GRUP

1/14.11.2013, prestatorul (SC MACREA) presteaza lucrari de
tral subsol la obiectivul CENTRU COMERCIAL UNIREA
0 euro plus TVA din care se acorda un avans de 602.346 euro

b)lucrari prestate de SC MACREA CON
SRL
-In baza Contractului de prestari servigdii

igienizare spatii din corp Splai $i
BUCURESTI, in valoare totalade 6

crarilor conform contractului si actelor aditionale este data de

plus TVA. Durata de lizare

30.09.2017. ﬁy

-In baza Contractului de prestas’servicii - antrepriza generala nr. 375/19.03.2014, SC PALL D’OR CON
SA se obliga sa ex in éadrul magazinului UNIREA SHOPPING CENTER Bucuresti ,,LUCRARI

J SUBTERAN SI AMENAJARE SPATII COMERCIALE IN SUBSOL
..... ? . Valoarea contractului este de 1.100.142,57 euro plus TVA , care se

suplimente 7.713,97 euro plus TVA in baza Actului aditional nr.2/25.03.2015. , Platile se vor
efectua i de avans, la intervale de circa o luna pe baza facturilor fiscale emise de antreprenorul
Gener:

inalizare a lucrarilor este la data de 31.03.2015.

ontractului de executie lucrari nr. 33/01.08.2016, SC NORD GRUP SRL efectueaza luerarile
de Acces Statie Piata Unirii 2 la obiectivul UNIREA SHOPPING CENTER BUCURESTI. Valoarea
contractului este de 36.160,76 euro la care se adauga TVA, iar termenul de finalizare a lucrarii este la data

de 17.09.2016.
-In baza Contractului de executie lucrari nr. 40/04.11.2016, SC NORD GRUP SRL executa lucrari de

nrecompartimentari din bea, finisaje (tencuiala, tinci, vinarom) subsol la obiectivul UNIREA
SHOPPING CENTER BUCUREST]I, ...”. Valoarea contractului este de 533.424,02 euro la care se
adauga TVA, iar termenul de finalizare a lucrarilor este aprilie 2017.
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Din contractele prezentate se constata ca subsolul magazinului Unirea din Bucuresti a fost igienizat,
recompatimentat, finisat de cele trei societati, fiecare contract la peste 500.000 euro plus TVA (Contractul
de prestari servicii nr.41/14.11.2013, -SC MACREA CONSTRUCT SRL, Contractul de prestari servicii -
antrepriza generala nr. 375/19.03.2014-SC PALL D’OR CON SA si Contractul de executie lucrari nr.
40/04.11.2016- SC NORD GRUP SRL), iar lucrarile de acces Statie Piata Unirii 2 si amenajare pasaj
subteran au fost prestate in baza Contractului de executie lucrari nr. 33/01.08.2016-SC NORD GRUP SRL
si in baza Contractului de prestari servicii - antrepriza generala nr. 375/19.03.2014-SC PALL D’OR CON
SA. In Raportul de activitate pe luna octombrie 2016 prezentat de d-na Georgeta Dorobantu (anexa nr.
26) la punctul 6, pagina 3, aceasta face mentiunea ca ,,in data de 5 octombrie in prezenta reprezentantilor
celor doi parteneri: UNIREA si METROUL sa ficut deschiderea oficiala”, ceea ce inseamna ca lucrarea a
fost efectuata de societattea NORD GRUP SRL al carui termen de finalizare a fost data d 17.09.2016,
fata de termenul stabilit de SC PALL D’OR CON SA la data de 31.03.2015.

3.Natura contractelor. Echipa de inspectie nu poate identifica obiectul contractylui de%an servicii de
specialitate si management nr. 10/16.02.2016 si a actelor aditionale (in n de_17) incheiat cu
GEORGESCU I. ALEXANDRU TUDOR P.F.A. a carei activitate cons c?lonarea firmelor
autorizate pentru intocmirea proiectelor tehnice de specialitate a diverselor l@i obiective, obiective
fara de care magazinul Unirea nu putea functiona inainte de inche'erg\ ontract §i pentru care

P.F.A.-ul factureaza sute de mii de euro la care se adauga TVA.
N‘ ociat in SC MAT Concept

ul . (sat Santu Floresti, comuna
ajaceeasi banca si agentie. Societatea
1 asistenta tehnica nr. 1/02.03.2015

Mai mult, domnul GEORGESCU L. ALEXANDRU TUDO
Consulting SRL, societate al carui sediu social este acelasi cu
Gruiu, str. Stejarului, nr. 36, judet [Ifov), cu contul bancar d
MAT Concept Consulting SRL, in baza Contractului de proi
(anexa nr. 27) elaboreaza un ,,proiect complet , LA reunirea §i coordonarea specialistilor
din domeniul constructiilor, instalatiilor termice, electrice i itectura, pentru realizarea unui SERVICE
AUTO in cadrul Cladirii Parcare Unirea.” pentru care,factuseaza in anul 2015 suma de 243.961 lei (55.000

fo

euro) la care se adauga TVA.
restari servicii de specialitate si management nr.

Din analiza celor doua contracte, a Contr:
10/16.02.2016 incheiat cu GEORGESCU%EXANDRU TUDOR P.F.A. si a Contractului de
proiectare §i asistenta tehnica nr. 1/02. cheiat cu SC MAT Concept Consulting SRL, echipa
apreciaza ca si in acest caz lucririle fe Suprapun, ceea ce difera este valoarea contractelor i punerea in
pagina a obiectelor contractelor.

Din Situafia financiara anuala ecembrie 2014, Nota nr.1 ,,Active imobilizate” la pagina 3, se arata
ca valoarea contabila a i ilului, ,,cladire USC Bucuresti”, inainte de reevaluare, era de 92.433.620 lei,
ceea ce inseamna ca in perio 014-2017 s-au efectuat lucrari de constructii §i reparatii de aproximativ
50% din valoarea totalaa cladirii (57.849.976 lei, din care pentru clidirea USC Bragov s-a investit 0 suma
nesemnificativa, ac ind o cladire relativ noua). Numai cele 6 societati stabilite la sondaj au facturat

pentru clddirea curesti lucriri de aproximativ 27.000.000 lei.

4. Acor: vansuri la nivelul valorii totale a lucrarilor contractate.
{ ns'€chipa de inspectie a constatat, din clauzele contractuale, ca din cele 6 societati stabilite la
son intre ele au avut regim preferential in ceea ce priveste plata in avans a lucrarilor contractate

-SC PALL DOR CON SA pentru suma de 1.100.142,57 euro plus TVA , Platile se vor efectua in transe de
avans, la intervale de circa o luna pe baza facturilor fiscale emise de antreprenorul General.”;

-SC MACREA CONSTRUCT SRL pentru contractul de prestari servicii nr.41/14.11.2013 din valoarea
acestuia de 650.000 euro plus TVA s-a acordat un avans la data semnarii contractului de 602.346 euro plus
TVA, iar pentru contractul de prestari servicii nr.42/15.11.2013 din valoarea acestuia de 600.000 euro plus
TV A s-a acordat un avans la data semnarii contractului de 401.564 euro plus TVA.

C. Alte servicii
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C.1. Contracte de prestari servicii management, contabilitate si I'T

Echipa de inspectie fiscala a procedat la verificarea contractelor de management (inregistrate in evidenta
contabila a societatii in contul 628.1 dupa anul 2014), analizate in RIF nr.F-MC 322/22.11.2016, printre
care: SC MCV MEDIA SRL, YZY RETAIL TECHNOLOGY, PALL D’OR CON SA si REX MAMAIA,
la care am completat sondajul cu societatile: ECO FINANCE SRL, ILIE GHEORGHE IONUT PFA,
RETAIL GROUP ADVISORS SRL si YZY DEVELOPMENT, ale caror cheltuieli lunare au o pondere
mai ridicata fata de celelalte cheltuieli.

1. MCV MEDIA SRL

CENTER S.A. in calitate de beneficiar reprezentata de d-na Carmen Adamesc edinte director
general si S.C. MCV MEDIA S.R.L. in calitate de prestator, reprezentata de d- eu - director

Prezentarea spetei
[n baza contractului de prestari servicii nr. 32/17.02.2005 incheiat intre S.C. UN%L PPING
u —-P
v
general si ulterior de d-na Marina Leu, in perioada 01.01.2014-31.12.20 MEDIA SRL. a
facturat servicii in valoare totala de 3.737.329 lei, din care baza de ifhpozZitdte 8.067.733 lei si TVA

669.596 lei, astfel: .
a) servicii management in valoare totala de 3.442.535 lei, din care: pozitare 2.829.996 lei si
TVA 612.539 lei; \U

b) supliment activitate de management in valoare totala de %

166.063 lei si TVA 39.855 lei;
b) cheltuieli de deplasare in valoare totala de 88.876 lei, din
17.202 lei.
Situatia facturilor emise de MCV Media SRL, in perioada, 0 .01.2014-31.12.2017, in baza contractuluij
nr. 32/17.02.2005 se prezinta in anexa nr. 28 | entul Proces verbal.

Din continutul Contractului de prestari sewici@ 7.02.2005 si a actelor aditionale (anexa nr. 29)
echipa de inspectie a retinut urmatoarele a pact fiscal, printre care:
1) -art. 2-Obiectul contractului: asiour catre prestator, in persoana doamnei Marina Leu, a

managementului financiar la societate hopping Center SA;
2) -art. 3- Pretul contractului: bilit initial sub forma de ,,onorariu fix lunar” de 3.200 Euro,

i, din care: baza de impozitare

aza de impozitare 71.674 lei si TVA

la care se adauga TVA;

3) -art.5- Durata contractului: a nedeterminata, incepand cu luna februarie 2005;

4) -art.6- Obligatiile partilor actante:

Prestatorul este oblig respecte punctele a)- d) din contract (sa realizeze obiectul contractului) iar
Beneficiarul este obligat cspecte punctele a)- e) din contract, printre care la pet. ) ,.sa suporte
direct sau prin refaduratg contravaloarea cheltuielilor de transport, deplasare efectuate de prestator
»Sa acorde prestatorului un concediu anual de 25 de zile lucratoare, platit cu o

indemnizatie enta cu pretul serviciilor aferente unei luni calendaristice, la care se adauga TVA”
1 i prima de succes de 1% aplicata la valoarea contractelor financiare antamate, negociate

etarea contractului: contractul inceteaza in cazurile prezentate la punctele a)- €), din
de inspectie a retinut ca avand efect fiscal continutul punctului e) ,,la incetarea contractului,
iarul va achita prestatorului un onorariu compensator reprezentand contravaloarea a 24 de luni a
sumei valabile din luna precedenta incetarii prezentului contract inclusiv a actelor aditionale. Tot
compensator prestatorul va primi si autoturismul din dotare, la 0 suma de 1.000 Eur +TVA.”

Contractul a fost incheiat la data de 17 februarie 2005, in 2 exemplare.

Ulterior pana in anul 2012 au fost incheiate 4 acte aditionale prin care a fost modificat onorariul in
sensul cresterii acestuia la valoarea de 10.000 Eur + TVA.

6) -prin Actul aditional nr.5 incheiat in data de 19 decembrie 2014 se modifica art.3 —Pretul
contractului: ,,In luna Decembrie 2014 se acorda un supliment de 64.350 lei, la care se adauga TVA.”;
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7) -prin Actul aditional nr.6 incheiat in data de 22 decembrie 2014 se modifica articolele 2,3,6si10
la Contractul de prestari servicii nr. 32/17.02.2005 si anume:

Art.2-Obiectul contractului se completeaza cu un alineat nou ,,Dna Marina Leu este imputernicita sa
semneze in numele si pentru societatea beneficiara, oricare dintre documentele necesar a fi incheiate in
executarea prezentului contract, semnatura sa fiind opozabila societatii.”

Art.3-Pretul contractului ,Incepand cu data de 01.01.2015 onorariul fix lunar este de 15.000 Eur, Ia
care se adauga TVA. Suma se va factura in lei, la cursul RON/EUR comunicat de BNR, din data
emiterii facturii.”

Art.6-Obligatiile partilor contractante: ,,Punctul d) din cadrul obligatiilor Beneficiarului este anulat,
urmand ca pct.e) sa devina punctul d).”

Art.10-Incetarea contractului: litera €) va avea urmatorul continut: ,e. La incetarea contractului din
oricare din motivele prevazute mai sus, cu exceptia situatiilor prevazute la litera d., E i
obliga sa achite Prestatorului, cu titlu de onorariu compensator, suma reprezentand c i

de luni inmultite cu onorariul lunar valabil la data incetarii contractului, suma la care séyadauga TVA.
Tot cu titlu compensator, Prestatorul are dreptul sa cumpere autoturismul din dﬁ, Py la dispozitie
de Beneficiar, la pretul de 1.000 EUR + TVA.”;

8) —Actul aditional nr. 7 incheiat in data de 20 august 2015 modifica aft. 3
-art.3-Pretul contractului: ,,In perioada Septembrie- Decembrie 201 s&

supliment de 101.713

lei, la care se aduga TVA. Suma va putea fi facturata si achitata in esalonat pana la sfarsitul

anului 2015.”

-art.10-Incetarea contractului: se modifica continutul literei p iminarea a ultimului paragraf

legat de autoturism ,,Tot cu titht compensator, Prestato tul sa cumpere autoturismul din
+ TVA

dotare, pus la dispozitie de Beneficiar, la pretul de 1.000
Restul prevederilor contractuale raman nemodificatef

Constatarile echipei de inspectie
Fata de cele prezentate mai sus si din analiza%telor puse la dispozitie de societate, echipa de
inspectie apreciaza ca socictatea a fac prestarii serviciilor de management financiar
demonstrand ca: z
a

-d-na Marina Leu avea pregatirea pro ecesara desfasurarii acestei activitati;

-in Organigrama societatii si pe devplata nu exista nici o persoana care sa ocupe functia de

Director Financiar;

-activitatea prestata de d-na Leu e or de identificat prin prezenta semnaturii acesteia pe majoritatea

documentelor emise de societa na Leu isi asuma responsabilitatea activitatii in relatiile cur
-organele fiscale €aza toate raportarile semenstriale si anuale, corespondenta cu organele

statului),

- bancile (semnare
- furnizorii si

onfractelor de credite, a documentelor de plata si a altor documente necesare),
societatii (toate contractele de inchiriere poarta semnatura d-nei Leu in calitate
ic-financiar, corespondenta cu acestia),

- salaria in subordine serviciul financiar contabil).
Pretul | a fost modificat in baza actelor aditionale, astfel incepand cu data de 01.01.2015
MC primit lunar contravaloarea sumei de 15.000 Euro + TVA.

eea ce priveste facturarea cheltuielilor auto si a suplimentului, echipa de inspectie face
urmatoarele precizari:

1)-Refacturare cheltuieli auto: In perioada 01.01.2014-31.12.2017 societatea MCV Media SRL a
refacturat cheltuieli reprezentand transport auto in suma totala de 88.876 lei, din care baza impozabila
71.674 lei si TVA 17.202 lei (anexa nr. 28).

Asa cum se prevede la pet. c), art.6-Obligatiile Beneficiarului, acesta (beneficiarul) trebuie ,sa suporte
direct sau prin refacturare contravaloarea cheltuielilor de transport, deplasare efectuate de prestator
pentru societate”, ceea ce presupune ca prestatorul pune la dispozitia societatii Unirea, in vederea
desfasurarii activitatii ce face obiectul contractului, un autoturism personal. Asa cum este legal,
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cheltuielile aferente autoturismelor din dotarea societatii (USC) sunt suportate de societate, conform
prevederilor legale in vigoare.

Totodata, la punctul e, art.9- Incetarea contractului se prevede ca la incetarea contractului,
beneficiarul va achita prestatorului un onorariu compensator ........ . Tot compensator prestatorul va
primi si autoturismul din dotare, la 0 suma de 1.000 Eur +TVA.” ceea ce presupune ca Prestatorul
(MCV) a beneficiat pe perioada derularii contractului, din dotarea societatii USC, de un autoturism, a
carei marca si numar de inmatriculare nu sunt cunoscute.

La solicitarea documentelor ce au stat la baza refacturarii cheltuielilor auto, societatea nu a putut
prezenta echipei de inspectie fiscala niciun document justificativ din care sa rezulte necesitatea sau
efectuarea acestor deplasari.

2) Facturare “supliment”: In perioada 01.01.2014-31.12.2017 societatea MCV Media SRToa facturat
cheltuieli reprezentand supliment in suma totala de 205.918 lei, din care baza impo '163 let si
TVA 39.855 lei (anexa nr. 28). i

In baza art.6- Obligatiile partilor contractante, Beneficiarul este obligat sa réspecte ... ) ,.sa achite o
prima de succes de 1% aplicata la valoarea contractelor financiare antamate, negociate si incheiate de
prestator” precum si a actelor aditionale nr.S si 7, beneficiarul a facturaf sua e ... lei.

Asa cum prevede art. 6 al contractului nr. 32/17.02.2005 prestato dreptatit sa primeasca o
prima de succes de 1% aplicata la valoarea contractelor financiaretantamateNn acest sens societatea nu
a putut face dovada cu documente justificative a modului de cal , agontrdctelor antamate in vederea
stabilirii primelor de succes facturate de MCV Media SRL. \

Din punct de vedere fiscal societatea a inregistrat aceste chltuieli €a fiind deductibile la stabilirea
profitului impozabil iar TVA aferent deductibil.

Pentru serviciile facturate de SC MCV Media SRL reprezen »supliment” si cheltuieli de deplasare,
echipa de inspectie apreciaza ca fiind nedeductibilé | abilifea profitului impozabil a cheltuielilor in
suma totala de 237.737 lei, asa cum au fost prezentate mailsus.

2. YZY RETAIL TECHNOLOGY SRL (b'

Prezentarea spetei
In baza contractului de managemenig nr.%445/01.06.2010 incheiat intre S.C. UNIREA SHOPPING

CENTER S.A. reprezentata prin dsha en Adamescu in calitate de director general si d-na Marina
Leu in calitate de director ecorimitdenumita wSOCIETATE” si S.C. Yzy Retail Technology SRL
reprezentata prin d-na An Bamica in calitate de director general denumita ~MANAGER”, in
perioada 01.01.2014-3.12.20 zy Retail Technology a facturat servicii in valoare totala de
2.799.175 lei, din carew lei baza de impozitare si 503.434 lei TVA, astfel:

-Management in valoare tofla de 2.601.825 lei, din care baza impozabila 2.295.741 lei si TVA
465.827 lei; ) 4

-Cheltuieli au
-Supliment in

e totala de 44.668 lei, din care baza impozabila 36.612 lei si TVA 8.056 lei;
totala de 152.682 lei, din care baza impozabila 123.131 lei si TVA 29.551 lei.

rilor emise de S.C. Yzy Retail Technology SRL, in perioada 01.01.2014-31.12.2017, in
ctului de management nr. 1445/01.06.2010 se prezinta in anexa nr. 30 la prezentul Proces

Situa

ntinutul Contractului de management nr. 1445/01.06.2010 si a actelor aditionale echipa de
inspectie a retinut urmatoarele articole cu impact fiscal, printre care:

1)- art. 2-Obiectul contractului: »--Organizarea, conducerea si gestionarea activitatii sale, pe baza
unor obiective si criterii de performanta, in schimbul unei plati, potrivit celor convenite in prezentul
contract.”

2)- art.3-Durata contractului: este pe durata nedeterminata si este valabil incepand cu data de 01
iunie 2010;

3)- art. 4 - Drepturile si obligatiile MANAGERULUI:

A. ,Managerul are urmatoarele drepturi:
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a) primirea unei sume lunare de 7.500 EURO + TVA....
b) decontarea cheltuielilor de cazare, diurna, transport si a altor cheltuieli, cu documente Justificative,
pentru deplasarile in interes de serviciu in tara si in strainatate, prin refacturare sau facturare directa,
¢) beneficiaza de masina, telefon si laptop.”
B. Managerul are urmatoarele obligatii:
»-Sa aduca la indeplinire obiectivele si criteriile de performanta agreate conform Anexa nr.l la
contract, iar in acest scop managerul dispune de urmatoarele prerogative:
- Concepe si aplica strategii si politici de dezvoltare a societatii;
- Selecteaza si propune angajarea/concedierea personalului salariat din subordine;
- Reprezinta societatea in relatiile cu terti, potrivit sferei de activitate;”

4)- art. 5 -Drepturile si obligatiile SOCIETATII; Printre obligatia societatii respecta
prevederile art. 4 litera A. se introduce si pct. ,,d) sa achite managerului o prima @ de 1%
aplicata la valoarea contractelor antamate, negociate si incheiate de manager.”

5)- art.10- Incetarea contractului: ,, g) la incetarea contractului, societatea ¥a achita anagerului un
onorariu compensator reprezentand contravaloarea a 24 luni a sumei valabil8ydineluna precedenta
incetarii prezentului contract, inclusiv a actelor aditionale. Tot compen estatorul va primi si
autoturismul din dotare, la 0 suma de 1.000 euro plus TVA. ....”

6) In anexa nr. 1 la contractul de management nr. 1445!0106&\ lectivele si criteriile de
performanta stabilite de catre Societate spre a fi indeplinite de M K urmatoarele:

1.Elaboreaza si urmareste realizarea bugetului de inchirieri &

2. Elaboreaza si urmareste realizarea planului de marketing

3.Identifica directii de dezvoltare si propune promovatea d ti1 ol

4.Conduce si organizeaza activitatea departamentului, contract@si marketing.”

7) Actul aditional nr.3 incheiat in data de 19.12. care se adauga la art.4.A. urmatorul
continut: , Societatea va plati suma de 64.350 RON + A, reprezentand supliment luna decembrie
20147

8) Actul aditional nr. 4 incheiat in data de
Art.2 —-Obiectul contractului —d-na Bani
calitate de ,,Director Dezvoltare™:

4 prin care se aduce modificari la:
puternicita sa semneze toate actele necesare in

.2015, va primi suma lunara de 12.500 euro, la care se

Art.4 punctul A. ,a) incepand cu .
aduga TVA, platibila in lei la edrsuNde schimb oficial leu/euro comunicat de Banca Nationala a

Romaniei, valabil in ziua emiterfiyfa o

Art. 10-Incetarea contractl% g) va urmatorul continut: ,.g) la incetarea contractului din oricare
din motivele prezentatg mai su exceptia situatiei de la litera f), Societatea se obliga sa plateasca
Managerului, o suma Moﬁe egala cu suma lunara avuta la data incetarii contractului inmultita
.La ta suma compensatorie se aduga TVA.

defcompensatie la incetarea contractului, Managerul are dreptul la cumpararea

pozitie de catre Societate prin contract, la pretul de 1.000 euro, plus TVA. ....”

r. 5 incheiat in data de 25.08.2015 prin care se aduga la art.4.A. urmatorul
continut; tea va plati suma de 58.780,98 RON +TVA, reprezentand supliment luna august

cu 36 de luni (trei anj)
De asemenea, cuati
autoturismuluj

aditional nr. 6 incheiat in data de 4.01.2016 contine ,,Articol unic: Partile hotarasc de
rd anularea Anexei 1la prezentul contract, precum si a oricaror clauze contractuale care fac

2.Restul prevederilor din Contractul de Management raman nemodificate .”
11) Actul aditional nr. 7 incheiat in data de 31.01.2017 aduce modificari art.10-Incetarea
contractului si actualizeaza contractul de management cu toate modificarile si completarile aduse prin

actele aditionale la acesta.
Contractul de management nr. 1445/01.06.2010 impreuna cu anexa si cu actele aditionale sunt

prezentate in anexa nr. 30B la prezentul proces verbal.

Constatarile echipei de inspectie
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Pentru serviciile de management, management supliment si refacturare cheltuieli auto societatea nu a
g ) :
prezentat documente din care sa rezulte realitatea prestarii acestor servicii.

Pentru serviciile facturate de SC Yzy Retail Technology SRL, echipa de inspectie apreciaza ca fiind
nedeductibile la stabilirea profitului impozabil cheltuieli in suma totala de 2.295.741 lei , pentru
perioada 2014-2017 5i TVA nedeductibila in suma de 386.149 lei pentru perioada 2015-2017.

3) SC ECO FINANCE SRL

Prezentarea spetei

Intre SC ECO FINANCE SRL reprezentata prin Varasteanu Mariana in calitate de Inistrator
denumita PRESTATOR si SC UNIREA SHOPPING CENTER SA reprezentata @?ﬁmescu
Carmen in functia de Director General, denumita BENEFICIAR a fost incheiat cogirac e prestari
servicii nr. 6 din 1.05.2005. *

Din continutul Contractului de prestari servicii nr. 6 din 1.05.2005 (anexa nr. echipa de inspectic a
retinut urmatoarele articole:

-Art.2 Obiectul contractului: .In baza prezentului contract, Prestdt
Beneficiarului servicii de evidenta contabila. Lucrarile ce le efectue I sunt: sa intocmeasca
lunar balanta de verificare sintetica si analitica; decontul de tiille privind datoriile la
bugetul de stat consolidate; declaratia de impozit pe profit; bilan pe baza balantei de verificare,
a conturilor sintetice cu respectarea normelor metodologi re la intocmirea acestuia si a
anexelor sale precum sj alte situatii si raportari necesare in erea acestora.”;

-Art.3 Durata contractului: este pe durata nedeterminata:

-Art.4 Pretul contractului: este de 48.000.000 lei
-Art.8 Incetarea contractului: ,.) la incetarea contr ui, beneficiarul va achita prestatorului un
onorariu compensator reprezentand contravak@ ¢ luni a sumei valabile din luna precedenta

a desfasura in favoarea

incetarii prezentului contract inclusiv a actel nale. Tot compensator, prestatorul va primi si
autoturismul din dotare, la 0 suma de 1.00 A2

-In actele aditionale nr.1, 2 si 4 se modifita Art.4 »Pretul contractului” acesta ajungand in ianuarie
2016 la suma de 3.500 euro pe luna;
-Actul aditional nr. 3 incheiat in({ai

e 27.11.2014 modifica art. 4 ,,In perioada Decembrie 2014 —
16.100 euro.” si art.8, litera e) ,La incetarea contractului,

iunie 2015 se acorda un suplitme
beneficiarul va achita prestateruluiyun ‘onorariu compensator reprezentand contravaloarea a 36 de luni a
sumei valabile din lun cetarii prezentului contract inclusiv a actelor aditionale.”.

rece
Constatarile echipei Me fiscala

-34.12.2017 SC ECO FINANCE SRL a facturat servicii in baza Contractului de
1.05.2005 in suma totala de 704.177 lei fira TVA.

Contractul de prestari servicii nr. 6 din 1.05.2005, echipa de inspectie face
izari:

puse la dispozitia echipei de inspectie de societate au fost: facturile i contractul de

ervicii nr.6/01.05.2005;

arasteanu Mariana a fost angajata societatii Unirea Shopping Center SA incepand cu data

N2.1997 asa cum se prezinta in Contractul individual de munca inregistrat sub nr. 48701 (anexa

nr. 32), aceasta obtinand venituri de natura salariala, de la societatea Unirea, pe perioada derularii

Contractului de prestari servicii nr. 6 din 1.05.2005 (pana in anul 2018).

Contractul de prestari servicii nr. 6 din 1.05.2005 (art. 2 , Obiectul contractului”) are ca obiect

intocmirea de catre d-na Varasteanu a Balantelor de verificare, a deconturilor de TVA, a declaratiilor

privind obligatiile la bugetul consolidat si a bilanturilor anuale, atributii pe care d-na Varasteanu le

indeplinea in baza Contractului individual de munca, asa cum se prezinta in Fisa postului (anexa nr.

33).
N T i T VRG] www ot 75




Fata de cele prezentate, echipa de inspectie fiscala a constatat ca d-na Varasteanu a prestat servicii de
natura financiar contabila in baza Contractului individual de munca respectand atributiile din Fisa
Postului si nu in baza contractului de prestari servicii nr. 6/01.05.2005 al carui obiect este acelasi cu
atributiile din fisa postului.

Conform prevederilor OMFP nr.1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementirilor
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate,
ANEXA 1 ,Reglementarile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, Capitolul 1, Sectiunea 2.4 »Principii, pet. 57.

»~(1) Contabilizarea §i prezentarea elementelor din bilant si din contul de profit si pierdere tinand
seama de fondul economic al tranzactiei sau al angajamentului in cauza. Respectarea acestui principiu
are drept scop inregistrarea in contabilitate si prezentarea fidela a operatiunilor economi -financiare,
in conformitate cu realitatea economica, punind in evidenta drepturile si obligatiile, pre@rescun’le
asociate acestor operatiuni.

(2) Evenimentele si operatiunile economico-financiare trebuie evidentiate 4n contabilitate asa cum
acestea se produc, in baza documentelor justificative. Documentele justiﬁ%care stau la baza
inregistrarii in contabilitate a operatiunilor economico-financiare trebuie € intocmai modul
cum acestea se produc, respectiv si fie in concordanti cu realitatea. D& e% contractele Incheiate
intre pirti trebuie sd prevada modul de derulare a operatiunilor si s3 réspecte, cadrul legal existent.”

Fat de cele prezentate echipa de inspectie fiscala apreciaza ca_fii ctibile fiscal cheltuielile
inregistrate privind activitatea prestata in baza contractului de p%vlcii nr.6/01.05.2005 in suma

704.177 lei, asa cum se prezinta in anexa nr. 34 la prezentul al.

Prezentarea spetei S
Intre Persoana Fizica Autorizata ,ILIE G}{EO@(ONUT” si SC UNIREA SHOPPING CENTER

SA au fost incheiate urmatoarele contract

4. ILIE GHEORGHE IONUT PFA

-12.2015 incheiat intre Persoana Fizica Autorizata HILIE
al de domnul Ionut Gheorghe Ilie, numita ~prestator” si SC
UNIREA SHOPPING CENTE eprezentata de d-na Carmen Adamescu-Presedinte CEO si d-na
Marina Leu-CFO, denumitae,.be ar” are ca obiect prestarea serviciilor de preluare, planificare,
reproiectare si reconfi ¢ a S ului informatic, servicii de mentenanta IT&C la USC Bucurest si
Brasov, servicii de men' ta sisteme sonorizare magazin si parcare USC Bucuresti si Brasov, servicii
de mentenenta sistemn afis ontinut publicitar USC Brasov si achizitia de bunuri in vederea prestarii
serviciilor. *

Contractul se de pe o perioada de 2 ani (15.12.2015-15.12.2017) la o valoare stabilita in anexa

1)Contractul de prestari servicii n#,
GHEORGHE IONUT” reprezen

2) Contr e prestari servicii nr. 12/august 2016 incheiat intre ILIE GHEORGHE [ONUT PFA
de domnul Tonut Gheorghe Ilie - ,,prestator” si SC UNIREA SHOPPING CENTER
ta de d-na Carmen Adamescu-Presedinte si Director general - beneficiar are ca obiect
€ Evaluare a Sistemului de Supraveghere Video cu Circuit Inchis, sistem instalat in Unirea
Center — magazin. La finalizarea testelor si evaluarilor Prestatorul emite un raport de
evaluare supus avizarii Beneficiarului. Valoarea contractului este de 42.500 euro la care se adauga
TVA.

3) Contractul de prestari servicii nr. 13/17.01.2017 a fost incheiat intre ILIE GHEORGHE- IONUT
Persoana Fizica Autorizata reprezentata de domnul lonut Gheorghe Ilie-Administrator, denumita
»prestator” si SC UNIREA SHOPPING CENTER SA reprezentata de d-na Carmen Adamescu-
Presedinte CEO si d-na Marina Leu-CFO, denumita ,,beneficiar” ca urmare a nefinalizarii contractului
or. 12/08.08.2016 incheiat de USC cu SC Probitas International SRI.. Contractul are ca obiect
executarea de lucrari si servicii la obiectivul si sistemele de securitate din cadrul Unirea Shopping
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Center Bucuresti, este incheijat pe o perioada de 1 an ( 15.01.2017-15.01.2018). Pretul total al
contractului este de 190.878 lei plus TVA, asa cum sunt prezentate in anexa nr.1 la contract,

Constatarile echipei de inspectie fiscala

In perioada 01.01.2014-31.12.2017 ILIE GHEORGHE- IONUT Persoana Fizica Autorizata a facturat
servicii in baza celor trei contracte in suma totala de 1.647.866 lei din care baza impozabila 1.366.508
lei §i TVA 281.358 lei (anexa nr. 35).

In ceea ce priveste justificarea activitatii de IT prestata de ILIE GHEORGHE- IONUT Persoana Fizica
Autorizata, echipa de inspectie face urmatoarele precizari:

-Au fost prezentate echipei copii ale celor trei contracte de prestari servicii, o parte din facturile emise
precum §i citeva rapoarte de activitate ale departamentului IT&C (februarie-octombrie ianuarie-
aprilie 2017 si luna iunie 2017 nesemnat de persoana care l-a intocmit). Q

Printre activitatile din rapoartele de activitate am identificat: actualizari antivirus, ¢l istemn de
operare §i wizsalary, asistenta publicare documente, asistenta email, asistenta ente word,
asistenta expediere documente, inlocuire cartus, repornire plasme Bucuresti, %ag raport plasme,
da bun de plata la facturile USC, etc. Cu titlu de exemplu atasam ultimul activitate la luna

iunie 2017 (anexa nr. 36);

-In data de 08.07.2016 a fost intocmit un Referat privind neges % noirii licentelor pentru
software semnat de d-nul Visan Andrei Gabriel reprezentantul d i IT (anexa nr. 37), ceea
CC presupune ca nu a fost externalizat in totalitate serviciul IT, ca si personal incadrat cu carte

de munca in cadrul serviciului IT (cu venituri decente).
- In ceea ce privegte Contractul de prestari servicii or. 1 8t,2016 au fost prezentate doar factura
nr. 46/28.11.2016 si factura nr. 36/10.08.2016 la care -a alte trei facturi emise de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Ecologi iala-ECOIND si Konica Minolta pentru
Unirea Shopping Center;

- In ceea ce priveste Contractul de prestari s ii 3/17.01.2017 in afara de contract societatea
nu a pus la dispozitie nici un alt document (nici ctura/facturile).

5.Retail Group Advisors SRL si Yzy e@ent SRL
in ceea ce priveste analiza tranzactiffor'derulate de cele doua societati stabilite in sondaj, societatea nu a

prezentat nici un document,
Din registrul jurnal, echipa e cCtie a identificat ca societatea a operat in evidenta contabila

cheltuieli cu serviciile gxecuta terti (cont 628.1), prestate de Retail Group Advisors SRL si Yzy
Development SRL, in Perioad 2015-2017, in suma totala de 813.691 lei din care baza impozabila
674.419 lei si TVA 139.2 (anexa nr. 38).

In ceea ce privesté\SC X zy Development SRL, aceasta a facturat in data de 5.03.2015 un avans in
suma de 89.084 Yelwgperat in evidenta contabila in debitul contului 4093, urmand ca in data de
A Taetureze servicii ,,cf.C13/2015” in valoare totala de 220.199 lei din care baza
[:380 lei si TVA 42.619 lei si a stornat suma facturata in avans.

&¢ priveste SC Retail Group Advisors SRL socictatea a emis 4 facturi, in perioada
U16-februarie 2017, reprezentdnd servicii in suma totala de 593.492 lei din care baza
72 496.839 lei 5i TVA 96.653 lei. La rubrica »Explicatii operatii” acestea au fost explicate ca
Nanaliza-studiu fezabilitate”, servicii . analiza impact mediu concurential asupra perf. USC Buc”,
servicii conform C 1379/2016 si servicii studiu fezabilitate conform C 1380/2016.

C.2. Contracte inchirieri auto
f’rezentatrea contractelor

In ceea ce priveste activitatea de inchirier auto, USC a inchiriat autoturisme, inclusiv autoturisme de
lux, de la trei societati, in baza contractelor de inchiriere, astfel:
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a) SC PALL D'OR CON S.A.
- Contract de inchiriere incheiat in data de 23.11.2013 inregistrat la SC Unirea Shopping Center SA

sub nr. 1815/27.11.2013 incheiat intre SC PALL D'OR CON S.A. reprezentata legal de d-na Andeea
Banica avand functia de Administrator, in calitate d&¢ LOCATOR si SC Unirea Shopping Center SA
reprezentata prin d-na Carmen Adamescu —Director General si d-na Marina Leu — Director Economic,

in calitate de LOCATAR.
Din continutul Contractului de inchiriere din 06.01.2014 (anexa nr.39) echipa de inspectie a retinut

urmatoarele articole:
-Art.2 — Obiectul contractului: ,Locatorul inchiriaza locatarului un numar de cinci autoturisme avand

marcile si numerele de inmatriculare dupa cum urmeaza:
- Rolls Royce B-02-ADA;
- Range Rover B-03-ADA;
- Mini Cooper B-777-PAL;
- Audi A6 B-05-ADA;

2

- VW Passat B-32-YWL” .

-Art.3-Durata contractului: ,,Prezentul contract se incheie pe o perioada i, incepand cu data
de 01.12.2013.” 14
-Art.4-Pretul contractului: Este de 1.720 curo/luna plus TVA, ge&

a

autovehiculelor.

-Art. 5-Drepturi si obligatii: Printre obligatiile Locatarului: S%s autoturismele, sa suporte
toate cheltuielile (casco, RCA, reparatii, impozit auto) si sasf&stitie la data incheierii contractului
bunul imprumutat in baza unui proces verbal.

b) SC TYCOON MEDIA PRESS SRL
-Contractul de inchiriere inregistrat la USC sub ar. 26.11.2013 (anexa nr. 40) incheiat intre
SC Unirea Shopping Center SA reprezentata prin, d armen Adamescu-Director general si d-na
Marina Leu-Director economic, in calitate tar si SC TYCOON MEDIA PRESS SRL

reprezentata prin d-na Andreea Banica-Di al, in calitate de Locator.
Obiectul contractului: ,,Locatorul inchiri catarului un numar de sase autoturisme avand marcile i

numerele de inmatriculare dupi cum

retul de inchiriere al

- Alfa Romeo -B 15 BEF

- VW Passat -B99 US

- VW Crafter -B 151US

- Renault Kangoo - B 52

- Dacia Logan MCV -B91 U

- Dacia Logan MCV - B c”

Contractul a fost fn¢heiag pe o perioada de 2 ani incepand cu data de 01.12.2013, cu posibilitatea

prelungirii autom cestuia.

Conform or contractuale Locatarul (USC) se obliga sa suporte toate cheltuielile autovehiculelor
igurari CASCO s§i RCA, reparatii, revizii obligatorii) prin refacturare. Predarea-
chiculelor se face pe baza de Proces-verbal.

c) MAMAIA SA

-Contractul de inchiriere nr. 73 inregistrat la USC sub nr. 1440/03.11.2014 (anexa nr. 41) incheiat
in data de 31.10.2014, intre SC REX MAMAIA SA reprezentata prin Carmen Adamescu —
Administrator in calitate de Proprietar si SC UNIREA SHOPPING CENTER SA reprezentata prin
Carmen Adamescu — Director General si Marina Leu — Director economic, in calitate de Utilizator, are
ca obiect ,,Proprietarul inchiriazi utilizatorului o autoutilitara avind marca si numarul de inmatriculare
dupa cum urmeazi: VW Caddy - B 23 GHR - Serie Sasiu: WV 1ZZZ2KZ8X113569"

Durata contractului este de 2 ani, incepand cu data de 01.11.2014 (01.11.2014-31.10.2016).

Pretul contractului este de 1.500 euro + TVA.
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Pe langd chiria lunara de 1.500 euro Utilizatorul este obligat, conform art. 5 din contract, sa suporte
toate cheltuielile ca urmare a utilizarii autovehiculului. Predarea/primirea autoturismului se face in baza
unui baza unui Proces verbal.

In Actul aditional nr. 1/01.11.2016 partile au convenit de comun acord prelungirea contractului
»incepand cu data de 01.11.2016 pana la data de 31.10.2018”.

Argumentele echipei de inspectie fiscala

In perioada 2014-2017 USC a inregistrat cheltuieli privind inchirierea de autoturisme si refacturare
servicii auto de la cele trei societati in suma totala de 1.603.994 lei, din care baza impozabila 1.308.542
lei i TVA 295.452 lei, asa cum se prezinta in anexa nr. 42 la prezentul Proces verbal.
In baza celor trei contracte au fost inchiriate un numar de 12 autoturisme, atit autoturismeseu marci de
lux (Rolls Royce, Range Rover) cét i autoturisme mai modeste (Renault Kangoo, Dacia an MCV).
Printre documentele puse la dispozitia echipei, pe langi contractele de inchiriere OStwprezentate
majoritatea facturilor precum si o parte a documentelor care au stat la bazasrefacturlirii cheltuielilor
privind reparatiile, asigurarile RCA, CASCO, ec. \60
Societatea nu justifica: necesitatea inchirierii acestor autoturism ta rapoartelor de
necesitate), persoanele care au avut in folosinta autoturismele, foile bonurile de benzina
eliberate cu codul fiscal al societatii Unirea, etc, din care sa reiasa e&autoturismului in folosul
societatii USC SA in vederea desfasurarii activitatii si obtinerii d

C.3. Reclama si publicitate 6

Prezentarea contractelor
Activitatea de reclama §i publicitate a societatii prestata, in cea mai mare parte, de SC
Tycoon Media Press SRL, SC Euromedia Marketing Grup,SRL si Grupul de Presa Roman.

In perioada 2014-2017 au fost prezentate echip% tie urmatoarele contracte:

1) SC TYCOON MEDIA PRESS SRL

ing nr. 790/01.07.2014 incheiat intre SC Unirea Shopping
Center SA reprezentata prin d-n n Adamescu-Director general in calitate de Beneficiar si SC
zentata prin Rani Palade-Administrator in calitate de Prestator

TYCOON MEDIA PRESS S

are ca obiect ,Activitati de %are i marketing direct prin intermediul revistei »Stop to Shop”,
macheta publicitara — Loperta ctivitifi de promovare a clientilor aflati in incinta Unirea Shopping
Center prin intermediw »Stop to Shop”. Activititi de publicitate outdoor de tip panotaj — |
panou, zona centrala,”

~

a)-Contractul de prestari servicii

ie%pe o perioada de 2 ani iar dupi scurgerea celor 2 ani va continua sa produca
a de 2 ani, dacd nu se incheie o0 noua conventie, sau nu se denunta unilateral

ervicii este stabilit la valoarea de 6.500 euro + TVA, pe luna pentru care prestatorul
ans in suma de 19.500 euro + TVA reprezentind onorariul aferent lunilor iulie, august si

29.12.2016 a fost emis Actul aditional de reziliere la contractul de prestari servicii marketing
. /01.07.2014 al carui obiect consta in rezilierea contractului de prestari servicii marketing nr.
790/01.07.2014 incepand cu data de 01.01.2017

b)-Contractul de prestari servicii nr. 897/01.08.2015 incheiat intre SC Unirea Shopping Center SA
reprezentata prin d-na Carmen Adamescu-Director general $i d-na Marina Leu-Director economic, in
calitate de Beneficiar §i SC TYCOON MEDIA PRESS SRL reprezentata prin Ecaterina Utali-Director
vanzari, in calitate de Prestator are ca obiect ,.organizarea de evenimente in Unirea Shopping Center
Bragov, de citre Prestator, in favoarea Beneficiarului in perioada 01 august 2015-31 decembrie 2015,
cu posibilitate de prelungire pentru anul 2016.”
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in Actul aditional nr. 1 incheiat in data de 29.12.2015 se prelungeste valabilitatea contractului pana la

data de 31.12.2016.

fn Actul aditional nr. 2 incheiat in data de 30.05.2016 se suplimenteaza valoarea contractului cu
suma de 1.170 euro + TVA pentru producerea, de citre Beneficiar, a unui numar de 30.000 flyere
pentru evenimentele de la Unirea Shopping Center Brasov.

In Actul aditional nr. 3 incheiat in data de 29.12.2016 se prelungeste valabilitatea contractului pana la

data de 31.12.2017.

c)-Contractul de prestari servicii nr. 987/01.11.2016 incheiat intre SC Unirea Shopping Center SA
reprezentata prin d-na Carmen Adamescu-Director general si d-na Marina Leu-Director economic, in
calitate de Beneficiar si SC TYCOON MEDIA PRESS SRL reprezentata prin Ecaterina Wtali-Director
general, in calitate de Prestator are ca obiect ,realizarea activitatilor de marketing (si achizitia de
produse conform Anexei 1, dupd cum urmeazi:

a) Concept decorare Unirea Shopping Center Bucuresti si Unirea Shopping €enter Brasov (indoor si
outdoor)

b) achizitie produse decorare

c) montaj decoratiuni la Unirea Shopping Center Brasov

d) Concept si organizare eveniment Craciun la Unirea Shopping Cent8Buuresti

e) Achizitie i montaj mobilier sala de mese”

Prezentul contract este valabil in perioada 01.11.2016-31.12.2016.

Valoarea contractului este mentionata in Anexa nr.1 la prezentfll contraét si consta in:

-»realizarea activitatilor de marketing si achizitionarea deanobilier/pentru sala de mese si decoratiuni
de Criciun, cu valoarea totala de 45.836,99 lei + TVA™;

-concept decorare Unirea Shopping Center Bucuresti $i, Unirea Shopping Center Brasov cost:11.264,25
lei + TVA.

d)-Contractul de prestari servicii marketing uf. 996/01.01.2017 incheiat intre SC Unirea Shopping
Center SA reprezentata prin d-na Carmen”AdamesCu-Director general in calitate de Beneficiar si SC
TYCOON MEDIA PRESS SRL reprezenftatal prin Ecaterina Utali-Director general in calitate de
Prestator are ca obiect ,,prestarea_dé activitati de publicitate outdoor de tip panotaj — 1 panou in
Bucuresti, zona de Nord-Herastrau) conform Anexei 1.”

Prezentul contract este valabil i, petioada 01.01.2017-01.01.2019 si poate continua sa produca efecte
pe o noua perioada de 2 anfydacdpu se incheie o noua conventie sau daci nu se denunta unilateral
contractul.

Valoarea lunara a contragtului gste de 1.600 euro plus TVA.

e)-Contractul de prestati servicii nr. 1006/10.04.2017 incheiat intre SC Unirea Shopping Center SA
reprezentata prn ‘d-Ba)Carmen Adamescu-Director general §i d-na Marina Leu-Director economic, in
calitate de Bepefieiar si SC TYCOON MEDIA PRESS SRL reprezentata prin Ecaterina Utali-Director
general, in‘ealitate de Prestator are ca obiect ,realizarea conceptului precum si organizarea unui
evenimichdedicat Pastelui 1a Unirea Shopping Center Bucuresti conform Anexei 1.

Coniteactul se va desfasura in data de 13 aprilie 2017.

Valoarea'otala a contractului prevazuta in Anexa nr.1 este de 4.907,47 lei plus TVA.

f)-Contractul de prestari servicii nr. 1015/31.05.2017 incheiat intre SC Unirea Shopping Center SA
reprezentata prin d-na Carmen Adamescu-Director general si d-na Marina Leu-Director economic, in
calitate de Beneficiar si SC TYCOON MEDIA PRESS SRL reprezentata prin Ecaterina Utali-Director
general, in calitate de Prestator are ca obiect ,realizarea conceptului precum §i organizarea
evenimentului ,,UNIVERSUL COPIILOR”, dedicat zilei de 1 iunie, la Unirea Shopping Center
Bucuresti conform Anexei 17,

Contractul se va desfasura in data de 01.06.2017

Valoarea totala a contractului prevazuta in Anexa nr.1 este de 4.550 lei plus TVA.
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2) SC EUROMEDIA MARKETING GRUP SRL

Contractul de prestari servicii marketing nr. 342/03.02.2014 incheiat intre SC Unirea Shopping Center
SA reprezentata prin d-na Carmen Adamescu in calitate de Presedinte si CEO, denumita Beneficiar si
SC Euromedia Marketing Grup SRL reprezentata prin d-na Ilinca Manu in calitate de Director General,
denumit Executant are ca obiect efectuarea de studii de piata/marketing, activititi de cercetiri de
marketing cu privire la piata de retail din Bucuresti si realizarea de materiale si documentatii in vederea

promovarii.
Onorariile executantului sunt in valoare de 30.000 euro plus TVA, iar durata contractului este de trei

luni incepand de la data semnarii contractului.
3) Grupul de Presa Roman O
Nu a fost prezentat nici un contract *

*
Argumentele echipei de inspectie fiscala \
In pericada 2014-2017 au fost inregistrate in evidenta contabila a sOci in/ conturile 6232, 626,
628.1, 409.2, 408 si 214 servicii si taxa de publicitate in suma to c& .588 lei din care baza

impozabila 2.276.328 lei si TVA 491.260 lei, (anexa nr. 43) astfel.
- SC Tycoon Media Press SRL valoarea totala 1.821.959 lei di ¢ Baza impozabila 1.512.455 lei si

TVA 309.504 lei;

- SC Euromedia Marketing Grup SRL valoarea totala 326.288 léi din care baza impozabila 263.867
lei si TVA 62.421 lei;
- Grupul de Presa Roman valoarea totala 619.3 i e baza impozabila 500.006 lei si TVA

119.335 lei;

Asa cum am prezentat, ponderea cea mai m@otalul cheltuielilor de reclama o are societatea

Tycoon Media Press SRL, care are i cele contracte incheiate.
SS SRL au fost incheiate un numar de 6 contracte de

rimite de echipa de inspectie au fost:
ent, tiparite pe coli A4 cu imagini din incinta magazinului in

In ceea ce priveste SC TYCOON
prestari servicii. Documentele justi
- cateva fotografii, pentru fiacareev

timpul evenimentului cu partici a eveniment (copii §i parinti);
- decontul de cheltuieli pe ficgare eveniment (cheltuieli de transport, cu muzica, cu animatorii si
actorii, etc.) a carei v jur de 4.000-5000 lei/eveniment;

are era
- anexele la contract. N
Documentele justificative Sufit aferente Contractului de prestari servicii nr. 897/01.08.2015 incheiat
cu SC TYCOO IAPRESS SRL al carui obiect era de prestare a serviciilor privind activitatea de
organizare evgni in incinta magazinului Unirea Shopping Center Brasov, in perioada 01 august

serviciilor facturate in baza acestui contract a fost in suma totala de 605.131 lei din
ozabila 513.511 lei §i TVA 91.620 lei (conform explicatii registrul jurnal).

inutul anexelor echipa a constatat ca SC Tycoon Media Press SRL organiza in fiecare zi de
intervalul orar 17-19, evenimente tematice specifice sarbatorilor de Pasti, a sarbatorilor de
, Ziva copilului, zilele Greciei etc.

Fata de cele prezentate echipa de inspectie fiscala a constatat ca:

- nu a fost prezentat niciun raport de necesitate pentru aceasta activitate de publicitate;

- pe fotografiile anexate apareau inscrise numele unor societati ca sponsori ai evenimentului;

- initial contractul a fost incheiat pe perioada 01.08.2015-31.12.2015, Ulterior, prin actele aditionale
acesta a fost prelungit pana in anul 2017 (ultima factura a fost factura nr. 353 96/20.06.2017). in acest
sens, avédnd in vedere prelungirea contractului cu inci 2 ani, societatea nu a prezentat nici o analiza a
consecintelor organizarii acestor evenimente de marketing (o crestere a vanzarilor chiriasilor s#i a caror
chirie se stabileste functie de cifra de afaceri), mai ales ca evenimentele se adreseaza cu precadere
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copiilor si nu societatilor comerciale interesate sa inchirieze spatii.

Pentru celelalte contracte incheiate atit cu SC TYCOON MEDIA PRESS SRL cat si cu SC
EUROMEDIA MARKETING GRUP SRL $i Grupul de Presa Roman societatea nu prezinta niciun
document justificativ, nici méacar facturile.

Cheltuieli cu operatiuni realizate in cadrul contractului de asociere in participare pentru
parcarea supraetajata din Bucuresti

Prezentarea spetei

Intre Nova Trade S.A., CUI RO6563682, in calitate de ,,asociat”, si Primaria Sectoruluj in calitate
de ,,asociant”, s-a incheiat contractul de asociere in participare nr. 1327/ 17.07.2003, avan atoarele
clauze relevante pentru aplicarea tratamentului fiscal al operatiunilor derulate in pefieada supusa

verificarii: *
- obiectul contractului(cap. 2)-prevede ca ,asociantul si asociatul au convenitw@soare in comun
urmatoarele activitati:

a) construire si exploatare parcaj public multietaj in conditiile stipulate? \ robat prin Hotirirea

Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 90/2001; P
b) activitati conexe exploatarii obiectivului (reclama, comert, etc .”\
- durata asocierii (cap. 3) este de 49 ani de la data semnarii;

- aporturile partilor este prevazuta la cap. 4: Primaria Sectorfffuj calitate de asociant, ,,contribuie
cu un aport social constand din suprafata de teren afec ¢ elementele de structura si circulatii
verticale ale parcajului”, si SC Nova Trade S.A., in calitate ciat, ,,contribuie cu un aport constand
din constructii si celelalte amenajari”.

La aceasta clauza se regaseste si mentiunea ca »In reftiile cu tertii, raspunderea pentru obligatiile
contractuale revine partii care a dat nastere obli ctive.”.

- impartirea rezultatelor financiare este pr a cap. 5 al contractului: punct 5.1 m~impartirea
rezultatelor financiare se efectueaza in e aportul social al partilor, respectiv 10% pentru
asociant si cca 90% pentru asociat”.

La punctul 5.2 se prevede ,,In ¢
euro/luna, asociatul se obliga sa vitfze
- Drepturile si obligatiile parti
la punctul 6.1asociantul:

»Sa asigure asociatuluiposesia Wtila'si folosinta netulburata a obiectului asocierii;”
»Sa-1 sprijine pe asociatNin desfasurarea unor activitati legate de buna executie a prezentului contract
(obtinerea de avize de la divVefse organisme abilitate, in relatiile cu furnizorii de utilitati, etc.);”

»Sa predea teren baza de proces verbal in maxim 30 de zile de la data semnarii contractului de
asociere;”

»Sa accepte
totalitate

¢ cota cuvenita asociantului este mai mica de 2.000 de
contul asociantului diferenta.”

care asociatul ii va prezenta in calitate de succesori ai sai, care vor prelua in
ile si obligatiile asociatului prevazute in prezentul contract.”

,,va a totala a investitiei sa fie minim 10 milioane euro;”

»Sa suporte in totalitate costurile pentru realizarea contractelor de consultanta, proiectare, arhitectura,
constructii si a tuturor celorlalte contracte cu societatile direct angajate pentru constructia parcajului;”
»Sa achite sumele datorate catre asociant la termenul fixat prin contract;”

»Sa-si ia masuri de paza, prevenire s stingere a incendiilor;”

»52 instaleze aparatura de masura si control pentru consumul utilitatilor;”

»8a cesioneze, cu acordul asociantului, beneficiul contractului de asociere catre terti, in calitate de
Succesor, care sa preia toate drepturile si obligatiile asociatului care rezulta din acest contract;”
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Contractul de asociere in participare nr. 1327/17.07.2003 a fost urmat de incheierea urmatoarelor acte

aditionale relevante d.p.d.v. fiscal:
1. actul aditional incheiat in data de 03.05.2004, inregistrat la Cabinet Primar sub nr.

956/03.05.2004, prin care se face referire la prevederile art. 251 — 256 Cod comercial, dar si la
modificarea Cap. 1 — Partile contractante din contract, in sensul schimbarii asociantului din Primaria
Sectorului 3 in Consiliul Local al Sectorului 3.

2. actul aditional nr. 3, inregistrat la Cabinet Primar sub nr. 8357/28.11.2005 si la Nova Trade S.A.
sub nr.796/28.11.2005, prin care se modifica prevederile urmatoarelor clauze contractuale initiale:

- art. 2.1, lit. b) cu privire la activitatile desfasurate in comun, avand loc extinderea acestora ,,activitati
conexe exploatarii obiectivului si anume activitati comerciale pe intreaga suprafata a subsolului si

parterului parking, afisaj, reclama indoor si outdoor parching”.

- art. 5 cu privire la impartirea rezultatelor financiare, respectiv:

- art. 5.1 ,,impartirea se va face in functie de aportul adus, si anume, 2.564.365 & sociant si
4%

15.457.000 euro de asociat, reprezentand cota de 14,66% pentru asociant si de®83,3 tru asociat”;

- art. 5.2 ,In cazul in care cota cuvenita asociantului este mai mica de 1 0@ Euro/an (9.000

Euro/luna), asociatul se obliga sa vireze lunar diferenta cuvenita.” .

- art. 6.2 cu privire la obligatiile si drepturile partilor, s-a introdus l%r rin care se prevede
te

"

s»acordarea catre asociant a unui numar de 30 locuri de parcare perm b gratuite. |,
. 7/25.03.2009 prin care se

3. actul aditional nr. 4/25.03.2009, inregistrat la Cabinet Prim
modifica prevederile Cap. 1 - ,,Partile contractante”, res tatii sunt: Consiliul Local al
Sectorului 3 Bucuresti si §.C. UNIREA SHOPPING CE -A.. De asemenea, prin acest act
aditional s-a prevazut ca, incepand cu data semnarii acesttia, Tespectiv din data de 25.03.2009, ,,S.C.
Unirea Shopping Center S.A. se subroga in dreptugi s@: pentru S.C. NOVA TRADE S.A. in
derularea contractului de asociere in participatiun 1 7.07.2003, precum si actelor aditionale

ulterioare.”

Din documentele puse la dispozitie de societ 3 ca Adunarea Generala Extraordinara a S.C.
Nova Trade S.A., prin Hotararea din data de 21, aproba ca S.C. Nova Trade S.A. sa participe la
majorarea capitalului social al S.C. Uni ing Center S.A., cu aport in natura constand in

sul —verbal de predare-primire a imobilului »Parcaj public
multietajat [Inirea”, inregistrat | TRADE S.A. sub nr. 27/18.01.2008 si la UNIREA
SHOPPING CENTER S.A. su 6/18.01.2008, NOVA TRADE S.A. a transferat dreptul de

proprietate asupra imobilului ca A SHOPPING CENTER S.A..

Aportul in natura a capitaluldisoci@bsubscris s-a efectuat la data de 24.04.2008 prin transferul dreptului
de proprietate asupra bunului ital respectiv, in valoare totala de 94.162.947 lei, fiind inregistrat in
evidenta contabila a wea Shopping Center S.A. la data de 24.04.2008 in debitul contuluj
2121 ,,Constructii”y ,,PARCARE SUPRAETAJATA UNIREA”, incadrat in grupa ,,CLADIRI” cod

clasficare 1.3.1 iri flentru transporturi: autogari, gari,..” pentru care s-a stabilit o durata normala
de functionar, i (data sfarsit amortizare: 30.04.2040).

»~Parcaj public multietajat Unirea”. Priggpr

ipei de inspectie fiscala

prezentat, in continutul contractului de asociere in participare nr. 1327/17.07.2003,
rezultatelor financiare se va face in functie de aportul adus, si anume, cota de 14,66% din
e asociantului (Primaria) si cota 85,34% din profit revine asociatului (USC).

ce priveste continutul contractului de asociere in participare nr. 1327/17.07.2003 au existat
opinii diferite din punct de vedere juridic si economic, intre echipa de inspecie §i reprezentantii
societdfii, In sensul ca reprezentantii societatii sustin ca, contractul de asociere in participare cuprinde
clauze al caror continut se subsumeaza legislatiei incidente in materia concesiunilor. In acest sens
echipa de inspectie a solicitat Primariei sectorului 3 un punct de vedere privind regimul contractului de
asociere in participare. Cu adresa nr. 108719/ 13.06.2018, finregistrati la DGAMC sub nr.
44498/18.06.2018 (anexa nr. 44), Primaria sectorului 3 sustine opinia echipei in sensul ca ,,nu exista
documente privitoare la parcurgerea etapelor premergatoare concesionarii bunurilor proprietate publica,
se exclude posibilitatea ca regimul juridic al contractului nr. 1327/17.07.2003 si fie al unui contract de
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concesiune”.
Din totalul veniturilor §i cheltuielilor inregistrate pentru obiectivul ,,PARCARE SUPRAETAJATA

UNIREA” doar 85,34% sunt cheltuielile i veniturile societdfii Unirea, diferenta de 14.66 % sunt
cheltuieli nedeductibile si venituri neimpozabile pentru societatea Unirea acestea fiind ale Primariei
sectorului 3 Bucuresti.

in evidenta contabila USC nu a respectat regimul fiscal al veniturilor si cheltuielilor aferente Primariei,
tratandu-le ca fiind cheltuieli deductibile fiscal si venituri impozabile in proportie de 100%.

in realitate, rezultatul contabil lunar pentru obiectivul ,,PARCARE SUPRAETAJATA UNIREA”, a
fost fie pierdere, fie cota cuvenita asociantului a fost mai mica de 108.000 Euro/an (9.000 Euro/luna),
astfel conform contractului, asociatul (USC) se obliga sa vireze lunar diferenta cuvenita.

Din punct de vedere fiscal echipa a identificat doua aspecte:

- inregistrarea cotei fixe lunare de 9.000 euro
Din Deconturile de venituri si cheltuieli aferente Parcarii din Bucuresti, trangnise ariel lunar sau

trimestrial, in perioada 01.01.2014-31.12.2016, s-a conmstatat ca in aceastaeperio societatea a
inregistrat pierdere privind activitatea de inchiriere a locurilor de Xﬂﬁu »wPARCAREA
SUPRAETAJATA UNIREA” Bucuresti sau a fost inregistrat un profit ita din contract.
Astfel, S.C. Unirea Shopping Center S.A. a platit, lunar, asociatului il Local al Sectorului 3
o suma fixa, conform prevederilor art. 5.2 din contractul nr. 1 0?2003 si completate prin
prevederile actului aditional nr. 3, inregistrat la Cabinet Primafi§ubar, $357/28.11.2005 si la Nova

Trade S.A. sub nr. 796/28.11.2005.

Din punct de vedere fiscal, echipa de inspectie fiscala apre i@.\ma platita lunar Consiliului Local

al Sectorului 3 sub forma cotei fixe, a fost inregistrata “eronaf, de USC in debitul contului 612
il

»Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune8i. ¢ si tratata ca o cheltuiala cu chiria,
deductibila la stabilirea profitului impozabil.
Cota fixa stabilita in contract este o asigurarea, Primafiei de a incasa bani de la societate, este o
recunoastere a pierderii iar din punct de vede ceasta nu trebuie suportata numai de Unirea si
mai mult tratata ca o cheltuiala deductibila

In perioada 01.01.2014-31.12.2016 soc% a inregistrat ,cota fixa” in debitul contului 612
»Cheltuieli cu redeventele, locatiile iine si chiriile” in suma de 1.446.333 lei, asa cum se
prezinta in anexa nr. 45 la prezen cesverbal.

ve puse la dispozitie, a rezultat faptul ca, lunar, societatea a
inregistrat pierdere ¢ In asocierea in participare care nu a fost repartizata asociantului
Consiliului Local sector spunzator cotei de participare din asociere.

Astfel societateaja Eg{egistrat in evidenta contabila venituri impozabile i cheltuieli deductibile

i CAREA SUPRAETAJATA UNIREA” in procent de 100%. in realitate, in
veniturile neimpozabile aferente Primariei sector 3 sunt in suma de 2.326.109 lei,
ductibile fiscal la calculul profitului impozabil sunt in suma de 3.552.472 lei rezultand
izata Primariei de 1.226.363 lei. :

iata a veniturilor neimpozabile, a cheltuielilor nedeductibile si implicit a pierderii
ferente Primariei, inregistrata in evidentele contabile ale USC, este prezentata in anexa nr.
ezentul Proces verbal.
Pierderea contabila astfel inregistrata a afectat, in mod direct, prin diminuare, profitul impozabil al
asociatului Unirea Shopping Center S.A. in perioada 01.01.2014 — 31.12.2016,.

F. Alte aspecte
In analiza impozitului pe profit echipa de inspectie a analizat urmatoarele aspecte:

a) Influenta corectarii erorilor materiale din/prin contul 1174 privind calculul impozitului pe profit
in anii 2014 si 2015
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Din analiza inregistrarilor efectuate in Registrul de evidenta fiscala aferent trimestrului [V al anului

2014 (anexa nr. 47) au rezultat urmatoarele:
- Profit impozabil 13.109.240 lei, din care cheltuieli nedeductibile 6.979.173 lei;
- Impozit pe profit 1.889.125 lei.

In declaratia initiala 101 privind impozitul pe profit aferenta anului 2014, inregistrata la DGAMC sub
nr. 68268029-2015/24.03.2015 societatea a declarat:

- Profit impozabil 13.109.240 lei din care cheltuieli nedeductibile 34.003.298 lei;

- Impozit pe profit 2.097.478 lei.

In declaratia rectificativa 101 privind impozitul pe profit aferenta anului 2014, sub nr.

89538848-2016/25.03.2016 societatea a declarat:
- Profit impozabil 11.332.593 lei din care cheltuieli nedeductibile 33.944.41 34ei;

- Impozit pe profit 1.813.215 lei. TS
Diferenta privind profitul impozabil intre declaratia initiala si declarg i @ativa este in suma de
1.658.877 lei si provine din: * \

- -58.885 lei (25.076.115 lei Amortizare fiscala/ Total \ tificate — 25.135.000 lei
Amortizare fiscala/ Total deduceri initiale); d&

- 1.776.647 lei ( 2.399.392 lei Total venituri neimpozab@x ate - 622.745 lei Total venituri
neimpozabile initiale);

- -468.198 lei ( 3.781.819 lei Alte cheltuieli nededuetibil@®¥ectificate - 4.250.017 lei Alte cheltuieli
nedeductibile initiale)

- 409.313 lei (409.313 lei Dobanzile/majorarile de intirziere, amenzile confiscarile si penalitatile de
intarziere datorate catre autoritatile romane/str. ificate — 0 Dobanzile/majorarile de intarziere,

amenzile confiscarile si penalitatile de intarzier te catre autoritatile romane/straine initiale).
1
a;a.

Societatea nu a prezentat echipei e fiscala noul mod de calcul al impozitului pe profit

rectificat, inscris in Registrul de evi

trarilor din registrul jurnal au rezultat urmatoarele:
ui 2014 este in suma de 25.184.174 lei;
- Amortizarea fiscalagedeductibifa aferenta anului 2014 din REF este in suma de 58.885 lei.
Rezulta amortizare f?s;wmbila in suma de 25.125.289 lei, suma care nu corespunde cu niciuna
dintre sumele inscrige in d atia privind impozitul pe profita anului 2014,

*
Un alt aspect } ta operatiunile inregistrate in contul 461-debitori diversi.
Echipa de ie fiscala a constatat ca la data de 31.12.2015 societatea a inregistrat o corectie in

1174 in suma de 2.736.662,85 lei in corespondenta cu debitul contului 461-debitori

ca explicatie ,,reglare inregistrare”.

consecinta a inregistrarii sumei de 2.736.662,85 lei in creditul contului 1174, nu a fost
0 majorare corespunzatoare a profitului impozabil si a impozitului pe profit aferent.

ata de 31.12.2015 echipa de inspectie a fost diminuat impozitul pe profit datorat, aferent anului

2015, cu suma de 284.263 lei, prin inregistrarea contabila 4411=1174.

In lipsa documentelor justificative care au stat la baza acestor inregistrari §i urmare necompletarii

corectiilor in Registrul de evidenta fiscala echipa de inspectie nu a putut stabili care este baza corecta
de calcul a profitului impozabil §i impozitul pe profit al anului 2014.

b) verificarea concordantei dintre evidenta contabila si evidenta fiscala (fisa sintetica pe platitor)
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In ceea ce priveste concordanta dintre evidenta contabila (cont 691 si 441) si evidenta fiscala (fisa
sintetica pe platitori), echipa de inspectie a constatat ca in perioada 01.01.2014-30.09.2017 societatea a
declarat un impozit pe profit mai mic cu suma de 284.263 lei, asa cum se prezinta in anexa nr. 48 la
prezentul Proces verbal, astfel:

- In anul 2014 a declarat mai putin cu suma de 143.790 lei: declarat la sfarsitul anului in declaratia 101
suma de 1.745.335 lei §i a inregistrat in contabilitate suma de 1.889.125 lei;

- In anul 2015 a declarat mai putin cu suma de 140.473 lei: declarat la sfirsitul anului in declaratia 101
suma de 1.045.158 lei si a Tnregistrat in contabilitate suma de 1.185.631 lei.

Facem precizarea ca, din lipsa de documente, echipa de inspectie nu a putut si faci analiza impozitului

pe profit pe trim.4 al anului 2017. Mai mult, pana la data finalizarii inspectiei, societatgagnu a depus
Situatia financiara anuala la data de 31.12.2017, fiind notificata, in acest sens, de D @u adresa
nr. 1033-STC/15.06.2018.
L 4
c) sglicitarea de esalonare la plata a obligatiilor P

Center SA a depus la DGAMC doua adrese:
1. Adresa nr.58818/22.09.2017 prin care solicita “esalonarea lap x atiilor fiscale in suma
totala de 11.351.245 lei, pentru o perioada de 5 ani,” (anexa nr. 49)! cestei adrese, DGAMC a
emis:

- Decizia de esalonare la plata a obligatiilor fiscale nr. 711.2017 prin care ,;se acorda
esalonarea la plata pe o perioada de 36 luni a obligatiil ale/existente in sold la data eliberarii
%45& r

In vederea amanarii §i esalonarii la plata a obligatiilor fiscale neachigate @ Unirea Shopping

certificatului de atestare fiscala, in suma totala de 11.6 eprezentdnd 7.120.923 lei obligatie
fiscala principala §i 4.547.537 lei majorari de intarzi€
- Decizia de aménare la plata a penalitatilor de infarziere si a penalitatilor de nedeclarare nr.
32219/01.11.2017, prin care ,,se acorda amanarg®¥a platd a obligatiilor fiscale accesorii in suma totala
de 1.201.489 lei” reprezentand penalitati de inta
2. Adresa nr.579/27.02.2018 inregistra
“suplimentarea/completarea esalonarii
la punctele 2, 3 5i 4.” (anexa nr. 50
- Decizia de modificare a decizieisfle

MC sub nr.14169/27.02.2018, prin care solicita
un termen de 5 ani pentru deciziile enumerate mai sus
¢ acestei adrese, DGAMC a emis:
lonare la plata a obligatiilor fiscale nr. 34845/24.04.2018 prin
perioada de 31 luni a obligatiilor fiscale existente in sold la data
a, in suma totala de 30.230.233 lei” reprezentind 17.641.416 lei

care ,,se acorda esalonarea la pl
eliberarii certificatului de atestare
obligatie fiscala principala, 1 -163 lei majorari de intarziere/dobanzi si 14.654 lei penalitati de

intarziere;

- Decizia de modifi arMei de aménare la plata a penalitatilor de intarziere si a penalitatilor de
nedeclarare nr. 3 404.2018, prin care ,,;se acorda amanarea la plata a penalitatilor de intarziere §i
a penalitatilor de arare pana la data finalizarii esalonarii la plata a obligatiilor fiscale accesorii in
suma totala 281 lei” reprezentand penalitati de intarziere.

umentelor justificative

agemararea controlului inopinat, pe langi solicitarile verbale, in vederea determinarii starii de
scale, in conformitate cu prevederile art. 64 si 124 din Legea 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala, echipa de inspectie fiscala a formulat urmatoarele adrese:

- Solicitarea de inscrisuri inregistrata la registratura S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A. sub nr.
886/26.03.2018 primita de reprezentantul societatii in aceeasi data (anexa nr. 51);

- Solicitarea de inscrisuri inregistrata la registratura S.C. UNIREA SHOPPING CENTER S.A sub nr.
1509/18.05.2018, prin care se revine la solicitarea aneterioara pentru prezentarea documentelor nepuse
la dispozitie si 0 completeaza cu solicitarea documentelor necesare realizarii sondajului (anexa nr. 52),
Urmare celei de a doua solicitari reprezentantul societdfii UNIREA SHOPPING CENTER S.A. a depus
la DGAMC ,,Notificare” inregistrata sub nr. 33892/11 .05.2018, (anexa nr. 53) prin care precizeaza ca
societatea va pune la dispozitie toate documentele solicitate, In acest sens, DGAMC a formulat adresa
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de rdspuns nr. 756 AIF/23.05.2018 transmisa, initial, pe mail iar originalul adresei a fost comunicat
prin posta (anexa nr. 54).

Precizam ca pana la data intocmirii prezentului Proces verbal documentele solcicitate nu au fost puse la
dispozitia echipei de inspectic fiscala.

2. Prevederi legale incilcate
- art.21, alin. 4 lit. f) din Legea nr. 571/2003, republicata, privind Codul fiscal si a art. 25 lit. €) din

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal aplicata incepand 01.01.2016;
- art.2], alin. 1 din Legea nr. 571/2003, republicata, privind Codul fiscal si art. 25, alin. 1 din Legea nr.

227/2015 privind Codul fiscal aplicata incepand 01.01.2016..

- OMFP nr.1802 din 29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementirilor contabile p situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, ANEXA 1lp, entarile
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile ﬁnanciare le “Consolidate,

Capitolul 1, Sectiunea 2.4 »Principit, pct. 57;
- art. 143, alin. (3) din Legea ar. 31/1990, republicata, privind societatile com
- art. 143, alin. (5) din Legea nr. 31/1990, republicata, privind societatileyco
- art. 253 alin. 31 din Legea 571/2003 privind Codul Fiscal; x
- pet 52 alin. 2) din HG 44/2003 privind Normele de aplicare ale Cdtt % ;
- pet 227 alin. 1) din OMFP 1802/2014 pentru aprobarea Regl & contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidat

*

- pet 227 alin, 2) din OMFP 1802/2014 pentru aprobarea R tarilor contabile privind situatiile

financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale co
- art. 2 3i 3 din Ordinul Nr. 870 din 21 iunie 2005 i
- art. 19 din Legea 571/2003 si Legea 227/2015 privin
-art. 145 si art. 146 din Legea 571/2003 privind Codul fiseal;
- art. 297 alin .4 §i 5 din Legea 227/2015 privin iscal;

- art. 299 din Legea 227/2015 privind Codulfisc
-art 73 51 153718 din Legea 31/1990 a soc

3. Consecinte
Pentru perioada 2014-2017, % inspectie a constatat urmatoarele aspecte:

e I de evidenti fiscali;
fiscal;

comerciale.

- au fost scoase din societate Wejustificat, atat in beneficiul administratorului cat si in beneficiul unor

societati agreate, avaw sau bani in suma totala de 49.914.872 lei din care TVA 3.339.531
lei;
- calculul eronat al rtizarii‘aferente cheltuielilor de intretinere sl reparati;

ificative la contractele prezentate, stabilite in sondaj;

reparatii care se suprapun, realizate de prestatori diferiti si care nu pot fi

stabilirii realitatii lucrarilor;

ntracte cu obiect de activitate neclar/confuz;

ansuri la nivelul valorii totale a lucrarilor contractate;

de contracte cu personalul salariat al societdfii al carui obiect de activitate este acelasi cu

e salariatului din fisa postului;

- incheierea de contracte pentru activitdti care nu sunt in scopul obtinerii de venituri (inchirieri auto);

- nerespectarea regimului fiscal al contractului de asociere in participare;

- inregistrari contabile nejustificate care influenfeazi rezultatul fiscal al societdfii in sensul diminuarii
obligatiilor fiscale;

- solicitarea esalonarii si amanarii la plata a obligatiilor fiscale in conditiile in care din societate se scot
bani fiira justificare si se incheie contracte paguboase.

- inregistrarea eronati in contul de imobilizari prin ascunderea acestora in alte conturi, pentru diminuarea
valorii impozabile si a perioadei de amortizare cu consecinta diminuarii profitului impozabil,
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- inregistrarea “eronati” a cheltuielilor cu confectiile, incaltamintea, bijuteriile, cosmeticele, prin
ascunderea in alte conturi decat cele specifice;

- inregistrari contabile neconforme cu normele contabile in vigoare;

- neintocmirea manualului de politici contabile, in conformitate cu prevederile legale;

- nerespectarea prevederilor legale referitoare la functionalitatea conturilor;

- neintocmirea/intocmirea eronata a Registrului de evidenta fiscala cu inscrierea tuturor informatiilor
care au stat la determinarea profitului impozabil §i a calculului impozitului pe profit cuprins in
declaratia privind obligatiile de plati la bugetul general consolidat.

4. Concluzii asupra punctului de vedere

In conformitate cu prevederile art.135, alin. 3 din Legea nr.207/2015, privind Ccedura
rbal™ P
e

fiscala, la finalizarea controlului, echipa de inspectie fiscala a incheiat proces roiectul
procesului verbal impreuna cu anexele au fost transmise societitii Unirea Shofping C SA, in data
de 26.06.2018, ora 01:54 PM, in forma electronica, la adresele de e-mail comunic echipei in vederea
corespondentei  intre cele doua institutii:  bogdan.antonesu@ agroup.com  §i

vasilica.florea@unireashop.ro (anexa nr. 55).
In conformitate cu prevederile art.135 alin. 4) din Legea 207/201%% dul de procedura fiscala,
Bt

societatea (reprezentantul legal) avea dreptul de a-si exprima edere asupra constatarilor
procesului verbal, in maxim 5 zile lucratoare de la data comuni a, pana cel tarziu miercuri
04.07.2018.

v

Pana la termenul limita legal de prezentare a punctului e asupra constatarilor inscrise in
procesul verbal, respectiv pana la data de 04.07.20 ipajpu a primit niciun raspuns formulat de
societate in acest sens.

La terminarea controlului au fost restituite toa; documentele puse la dispozitia organelor

de inspectie fiscala (anexa nr. 56).
Prezentul proces-verbal s-a intocmit in

RIEL /B OF 2YR |, dinc

fost luate de organele de inspectie fi

are, inregistrate in Registrul unic de control sub nr.
plar a fost ldsat contribuabilului, iar 3 exemplare au

Organe de inspectie fiscala Administrator (Djrector general adjunct)

Balan Alina-Georgiana Antonescy| Bog

Istratoaie Cristi e ﬂm
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